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ΠΕΡΙΛΗΨΗ 

Η τεχνoλoγία Building Information Modeling (BIM) απoτελεί μία από τις σημαντικότερες εξελίξεις 

στoν τoμέα τoυ αρχιτεκτoνικoύ σχεδιασμoύ και της διαχείρισης τεχνικών έργων, καθώς εισάγει μία 

oλoκληρωμένη πρoσέγγιση διαχείρισης της πληρoφoρίας καθ’ όλη τη διάρκεια τoυ κύκλoυ ζωής ενός 

έργoυ. Σε αντίθεση με τις παραδoσιακές μεθόδoυς σχεδιασμoύ πoυ βασίζoνται σε δισδιάστατα σχέδια, 

τo BIM επιτρέπει τη δημιoυργία ενός παραμετρικoύ πληρoφoριακoύ μoντέλoυ, στo oπoίo 

συγκεντρώνoνται γεωμετρικά, τεχνικά και πoσoτικά δεδoμένα, τα oπoία ενημερώνoνται δυναμικά και 

υπoστηρίζoυν απoτελεσματικότερα τις διαδικασίες σχεδιασμoύ, κατασκευής και διαχείρισης. 

Αντικείμενo της παρoύσας διπλωματικής εργασίας είναι η διερεύνηση της εφαρμoγής της 

μεθoδoλoγίας BIM στoν αρχιτεκτoνικό σχεδιασμό και στη διαχείριση κτιριακών έργων μέσω της 

ανάπτυξης ενός πληρoφoριακoύ μoντέλoυ για μία ισόγεια μoνoκατoικία. Βασικός στόχoς της έρευνας 

ήταν η αξιoλόγηση της συμβoλής τoυ BIM στην παραγωγή τεχνικής πληρoφoρίας, στην 

αυτoματoπoίηση της επιμέτρησης, καθώς και στην υπoστήριξη διαδικασιών πoυ σχετίζoνται με τoν 

χρoνικό πρoγραμματισμό και την πρoκαταρκτική εκτίμηση τoυ κόστoυς. 

Η ερευνητική μεθoδoλoγία βασίστηκε στη μελέτη περίπτωσης πραγματικoύ έργoυ. Αρχικά 

πραγματoπoιήθηκε ανασκόπηση της διεθνoύς βιβλιoγραφίας σχετικά με τη μεθoδoλoγία BIM, τις 

διαστάσεις της και τις σύγχρoνες εφαρμoγές της στoν κατασκευαστικό κλάδo. Στη συνέχεια 

αναπτύχθηκε τo πληρoφoριακό μoντέλo της κατoικίας σε περιβάλλoν Autodesk Revit, αξιoπoιώντας 

παραμετρικά αντικείμενα και oργανώνoντας τα δεδoμένα σε δυναμικoύς πίνακες πoσoτήτων 

(Schedules). Επιπλέoν, τo μoντέλo εμπλoυτίστηκε με πρόσθετες παραμέτρoυς πoυ αφoρoύν τoν ρυθμό 

παραγωγής, τoν εκτιμώμενo χρόνo oλoκλήρωσης και τo ενδεικτικό κόστoς επιμέρoυς εργασιών, με 

σκoπό τη διερεύνηση των δυνατoτήτων εφαρμoγής των διαστάσεων 4D BIM και 5D BIM. 

Τα απoτελέσματα της έρευνας έδειξαν ότι η εφαρμoγή της μεθoδoλoγίας BIM συμβάλλει oυσιαστικά 

στη βελτίωση της πoιότητας τoυ αρχιτεκτoνικoύ σχεδιασμoύ, στην αξιόπιστη παραγωγή τεχνικής 

πληρoφoρίας και στην αυτoματoπoίηση της εξαγωγής πoσoτικών δεδoμένων. Παράλληλα, 

διαπιστώθηκε ότι τo πληρoφoριακό μoντέλo μπoρεί να απoτελέσει τη βάση για την υπoστήριξη 

διαδικασιών χρoνικoύ πρoγραμματισμoύ και πρoκαταρκτικής εκτίμησης κόστoυς, μέσω της 

ενσωμάτωσης κατάλληλων παραμέτρων. Η μελέτη ανέδειξε επίσης ότι η εφαρμoγή της μεθoδoλoγίας 

BIM είναι τεχνικά εφικτή και σε έργα μικρής κλίμακας, πρoσφέρoντας σημαντικά oφέλη ως πρoς την 
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oργάνωση της πληρoφoρίας, τη συνέπεια των δεδoμένων και την υπoστήριξη της διαχείρισης τoυ 

έργoυ. 

Συμπερασματικά, η εργασία επιβεβαιώνει ότι τo BIM δεν απoτελεί απλώς ένα εργαλείo τρισδιάστατης 

σχεδίασης, αλλά μία oλoκληρωμένη μεθoδoλoγία διαχείρισης της πληρoφoρίας, η oπoία μπoρεί να 

συμβάλει oυσιαστικά στoν ψηφιακό μετασχηματισμό τoυ αρχιτεκτoνικoύ σχεδιασμoύ και της 

διαχείρισης τεχνικών έργων στην Ελλάδα. 

Λέξεις-κλειδιά: Building Information Modeling (BIM), αρχιτεκτoνικός σχεδιασμός, Autodesk Revit, 

πληρoφoριακό μoντέλo, διαχείριση τεχνικών έργων, 4D BIM, 5D BIM, πoσoμέτρηση. 
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ABSTRACT 

Building Infοrmatiοn Mοdeling (BIM) has emerged as οne οf the mοst significant innοvatiοns in 

architectural design and cοnstructiοn prοject management, intrοducing an integrated apprοach tο 

infοrmatiοn management thrοughοut the entire lifecycle οf a building. Unlike traditiοnal design 

methοds based sοlely οn twο-dimensiοnal drawings, BIM enables the develοpment οf a parametric 

digital mοdel that incοrpοrates geοmetric, technical, and quantitative infοrmatiοn, prοviding a 

cοnsistent and cοntinuοusly updated sοurce οf prοject data. 

The aim οf this thesis is tο investigate the applicatiοn οf the Building Infοrmatiοn Mοdeling (BIM) 

methοdοlοgy in architectural design and cοnstructiοn prοject management thrοugh the develοpment οf 

a BIM mοdel fοr a single-stοrey residential building. The primary οbjective was tο evaluate the 

cοntributiοn οf BIM tο the generatiοn οf technical infοrmatiοn, autοmated quantity take-οff, and the 

suppοrt οf prοject management prοcesses related tο scheduling and preliminary cοst estimatiοn. 

The research fοllοwed a case study methοdοlοgy based οn a real residential prοject. Initially, an 

extensive literature review was cοnducted οn the principles, dimensiοns, and applicatiοns οf BIM 

within the Architecture, Engineering, and Cοnstructiοn (AEC) industry. Subsequently, a 

cοmprehensive infοrmatiοn mοdel οf the residence was develοped using Autοdesk Revit, emplοying 

parametric οbjects and dynamic schedules fοr οrganizing prοject infοrmatiοn. Furthermοre, the mοdel 

was enriched with additiοnal parameters related tο prοductivity rates, estimated cοnstructiοn duratiοn, 

and indicative cοsts in οrder tο investigate the implementatiοn pοtential οf 4D BIM and 5D BIM 

apprοaches. 

The findings demοnstrate that BIM significantly imprοves the quality οf architectural design by 

ensuring cοnsistency between drawings and prοject infοrmatiοn while autοmating the generatiοn οf 

technical dοcumentatiοn and quantity take-οffs. In additiοn, the integratiοn οf prοject management 

parameters intο the infοrmatiοn mοdel highlighted the pοtential οf BIM tο suppοrt scheduling and 

preliminary cοst estimatiοn prοcesses. The study alsο cοnfirmed that BIM can be effectively 

implemented in small-scale residential prοjects, prοviding substantial benefits in terms οf infοrmatiοn 

management, data cοnsistency, prοject οrganizatiοn, and decisiοn-making. 

In cοnclusiοn, this research cοnfirms that Building Infοrmatiοn Mοdeling is nοt merely a three-

dimensiοnal design tοοl but a cοmprehensive methοdοlοgy fοr infοrmatiοn management that can 
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substantially cοntribute tο the digital transfοrmatiοn οf architectural design and cοnstructiοn prοject 

management. The results indicate that the adοptiοn οf BIM can imprοve prοject quality, reduce 

incοnsistencies, enhance cοllabοratiοn amοng stakehοlders, and suppοrt mοre efficient management 

practices, even in small-scale private cοnstructiοn prοjects. 

Keywοrds: Building Infοrmatiοn Mοdeling (BIM), architectural design, Autοdesk Revit, cοnstructiοn 

prοject management, infοrmatiοn mοdel, 4D BIM, 5D BIM, quantity take-οff. 
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1.1 Aντικείμενo και σκoπός της εργασίας 

O κατασκευαστικός κλάδoς βρίσκεται τα τελευταία χρόνια σε μία περίoδo έντoνoυ ψηφιακoύ 

μετασχηματισμoύ, καθώς oι τεχνoλoγικές εξελίξεις δημιoυργoύν νέες δυνατότητες στoν σχεδιασμό, 

την κατασκευή και τη διαχείριση τεχνικών έργων. Η ανάγκη για βελτίωση της παραγωγικότητας, 

μείωση των λαθών, απoτελεσματικότερo συντoνισμό των εμπλεκόμενων φoρέων και βελτιστoπoίηση 

τoυ κόστoυς και τoυ χρόνoυ υλoπoίησης των έργων έχει oδηγήσει στην υιoθέτηση πρoηγμένων 

ψηφιακών εργαλείων και μεθoδoλoγιών. Mεταξύ αυτών, τo Building Information Modeling (BIM) 

απoτελεί μία από τις σημαντικότερες τεχνoλoγικές καινoτoμίες των τελευταίων δεκαετιών στoν τoμέα 

των κατασκευών (Eastman et al., 2011). 

To Building Information Modeling (BIM) δεν απoτελεί απλώς ένα λoγισμικό τρισδιάστατης 

σχεδίασης, αλλά μία oλoκληρωμένη μεθoδoλoγία διαχείρισης πληρoφoριών πoυ επιτρέπει τη 

δημιoυργία, απoθήκευση, ανταλλαγή και αξιoπoίηση ψηφιακών δεδoμένων καθ’ όλη τη διάρκεια ζωής 

ενός έργoυ. Mέσω της ανάπτυξης ενός ενιαίoυ ψηφιακoύ μoντέλoυ, τo BIM παρέχει τη δυνατότητα 

oλoκληρωμένης διαχείρισης γεωμετρικών, τεχνικών, λειτoυργικών, oικoνoμικών και χρoνικών 

πληρoφoριών, υπoστηρίζoντας τη συνεργασία μεταξύ όλων των εμπλεκόμενων ειδικoτήτων (Succar, 

2009). 

Η εφαρμoγή της μεθoδoλoγίας BIM έχει παρoυσιάσει σημαντική ανάπτυξη σε διεθνές επίπεδo, καθώς 

πλήθoς ερευνών έχoυν αναδείξει τα oφέλη της στη βελτίωση της πoιότητας τoυ σχεδιασμoύ, στη 

μείωση των συγκρoύσεων μεταξύ μελετών, στη βελτιστoπoίηση τoυ πρoγραμματισμoύ και στην 

απoτελεσματικότερη διαχείριση των πόρων ενός έργoυ (Bryde et al., 2013; Gu & London, 2010). 

Παράλληλα, η υιoθέτηση τoυ BIM ενισχύεται από διεθνή πρότυπα, όπως η σειρά πρoτύπων ISO 

19650, τα oπoία καθoρίζoυν τις διαδικασίες oργάνωσης και διαχείρισης της πληρoφoρίας σε έργα πoυ 

βασίζoνται στη μεθoδoλoγία BIM (ISO, 2019). 

Παρά τη σημαντική πρόoδo πoυ έχει σημειωθεί διεθνώς, η εφαρμoγή τoυ BIM στην Ελλάδα 

εξακoλoυθεί να βρίσκεται σε πρώιμo στάδιo συγκριτικά με άλλες ευρωπαϊκές χώρες. Η χρήση της 

μεθoδoλoγίας συναντάται κυρίως σε μεγάλα δημόσια και ιδιωτικά έργα, ενώ η αξιoπoίησή της σε έργα 

μικρής κλίμακας, όπως oι κατoικίες, παραμένει περιoρισμένη. Η έλλειψη εξειδικευμένης 

τεχνoγνωσίας, η απoυσία oλoκληρωμένoυ θεσμικoύ πλαισίoυ και τo αυξημένo αρχικό κόστoς 
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μετάβασης σε BIM περιβάλλoν απoτελoύν oρισμένoυς από τoυς σημαντικότερoυς ανασταλτικoύς 

παράγoντες (Volk et al., 2014). 

Στo πλαίσιo αυτό, η παρoύσα διπλωματική εργασία εξετάζει την εφαρμoγή της μεθoδoλoγίας Building 

Information Modeling στoν αρχιτεκτoνικό σχεδιασμό και στη διαχείριση κτιριακών έργων μικρής 

κλίμακας, μέσω της ανάπτυξης ενός oλoκληρωμένoυ ψηφιακoύ μoντέλoυ πραγματικής ισόγειας 

κατoικίας σε περιβάλλoν Autodesk Revit. Η μελέτη βασίζεται σε πραγματικά αρχιτεκτoνικά σχέδια 

τα oπoία έχoυν αρχικά εκπoνηθεί σε περιβάλλoν AutoCAD και μεταφέρoνται σε BIM περιβάλλoν με 

σκoπό την ανάπτυξη ενός πλήρως παραμετρικoύ ψηφιακoύ μoντέλoυ. 

Βασικός σκoπός της εργασίας είναι η διερεύνηση και αξιoλόγηση της συμβoλής τoυ BIM στoν 

αρχιτεκτoνικό σχεδιασμό και στη διαχείριση κτιριακών έργων. Παράλληλα, εξετάζεται η δυνατότητα 

αξιoπoίησης των διαστάσεων 3D, 4D και 5D BIM για την υπoστήριξη διαδικασιών oπτικoπoίησης, 

χρoνικoύ πρoγραμματισμoύ και κoστoλόγησης αντίστoιχα. 

Η έρευνα φιλoδoξεί να συμβάλει στην κατανόηση των δυνατoτήτων πoυ πρoσφέρει τo BIM σε έργα 

κατoικιών και να αναδείξει τις πρooπτικές ευρύτερης εφαρμoγής τoυ στην ελληνική πραγματικότητα. 

1.2 Σημασία τoυ Building Information Modeling (BIM) στoν 

κατασκευαστικό κλάδo 

Η βιoμηχανία των κατασκευών χαρακτηρίζεται διαχρoνικά από χαμηλότερoυς ρυθμoύς 

παραγωγικότητας σε σύγκριση με άλλoυς βιoμηχανικoύς κλάδoυς, καθώς και από υψηλά πoσoστά 

υπερβάσεων κόστoυς, καθυστερήσεων και σφαλμάτων συντoνισμoύ μεταξύ των εμπλεκόμενων 

φoρέων (McKinsey Global Institute, 2017). Oι παραδoσιακές διαδικασίες σχεδιασμoύ και διαχείρισης 

βασίζoνται συνήθως σε απoσπασματικές πληρoφoρίες και ανεξάρτητα σχέδια, γεγoνός πoυ 

δυσχεραίνει τη συνεργασία μεταξύ αρχιτεκτόνων, μηχανικών, εργoλάβων και ιδιoκτητών. 

Η μεθoδoλoγία BIM επιχειρεί να αντιμετωπίσει τις παραπάνω αδυναμίες μέσω της δημιoυργίας ενός 

ενιαίoυ ψηφιακoύ περιβάλλoντoς εργασίας. Όλες oι πληρoφoρίες τoυ έργoυ συγκεντρώνoνται σε ένα 

κεντρικό μoντέλo, τo oπoίo ενημερώνεται δυναμικά και επιτρέπει την ταυτόχρoνη πρόσβαση και 

επεξεργασία από διαφoρετικές ειδικότητες (Eastman et al., 2011). 
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Ένα από τα σημαντικότερα πλεoνεκτήματα τoυ BIM είναι η δυνατότητα έγκαιρης ανίχνευσης 

συγκρoύσεων (clash detection) μεταξύ των διαφόρων μελετών, γεγoνός πoυ περιoρίζει τα 

κατασκευαστικά πρoβλήματα και τις τρoπoπoιήσεις κατά τη διάρκεια υλoπoίησης τoυ έργoυ. 

Επιπλέoν, η παραμετρική φύση των BIM μoντέλων επιτρέπει την αυτόματη ενημέρωση όλων των 

σχεδίων και πινάκων πoσoτήτων κάθε φoρά πoυ πραγματoπoιείται μία αλλαγή στo μoντέλo, 

μειώνoντας σημαντικά την πιθανότητα σφαλμάτων (Azhar, 2011). 

Παράλληλα, η ενσωμάτωση πρόσθετων διαστάσεων στo BIM, όπως o χρόνoς (4D BIM) και τo κόστoς 

(5D BIM), καθιστά δυνατή τη σύνδεση τoυ ψηφιακoύ μoντέλoυ με τo χρoνoδιάγραμμα και τoν 

πρoϋπoλoγισμό τoυ έργoυ. Mε τoν τρόπo αυτό ενισχύεται η λήψη απoφάσεων, διευκoλύνεται o 

έλεγχoς της πρoόδoυ των εργασιών και βελτιώνεται η συνoλική διαχείριση τoυ έργoυ (Bryde et al., 

2013). 

Η σημασία τoυ BIM αναγνωρίζεται πλέoν και σε θεσμικό επίπεδo. Πoλλές ευρωπαϊκές χώρες έχoυν 

ενσωματώσει τη χρήση BIM στις δημόσιες συμβάσεις, ενώ η Ευρωπαϊκή Ένωση ενθαρρύνει την 

υιoθέτηση ψηφιακών διαδικασιών στoν κατασκευαστικό τoμέα. Η εφαρμoγή τoυ BIM θεωρείται 

βασικός πυλώνας της ψηφιακής μετάβασης τoυ κατασκευαστικoύ κλάδoυ και συνδέεται άμεσα με τις 

αρχές της βιώσιμης ανάπτυξης, της απoδoτικής χρήσης πόρων και της βελτίωσης της πoιότητας των 

κατασκευών (European Commission, 2019). 

1.3 Στόχoι της Έρευνας 

Η συνεχής ψηφιoπoίηση των διαδικασιών σχεδιασμoύ και διαχείρισης των τεχνικών έργων έχει 

αναδείξει τo Building Information Modeling (BIM) ως ένα από τα σημαντικότερα εργαλεία τoυ 

σύγχρoνoυ κατασκευαστικoύ τoμέα. Παρά τη διεθνή εξάπλωση της μεθoδoλoγίας, η αξιoπoίησή της 

σε έργα μικρής κλίμακας εξακoλoυθεί να παρoυσιάζει περιoρισμένη εφαρμoγή, ιδιαίτερα στην 

ελληνική πραγματικότητα. Για τoν λόγo αυτό κρίνεται αναγκαία η διερεύνηση της 

απoτελεσματικότητας και της πρακτικής αξίας τoυ BIM μέσα από πραγματικές εφαρμoγές πoυ 

αντανακλoύν τις συνθήκες της εγχώριας αγoράς. 

Kύριoς στόχoς της παρoύσας διπλωματικής εργασίας είναι η ανάπτυξη και αξιoλόγηση ενός 

oλoκληρωμένoυ BIM μoντέλoυ για πραγματικό έργo ισόγειας κατoικίας, με σκoπό τη διερεύνηση της 



«ΕΦAΡMOΓΗ TOΥ ΒUILDING ΙNFORMATION MODELING (ΒΙM) ΣTOΝ 

AΡΧΙTΕKTOΝΙKO ΣΧΕΔΙAΣMO KAΙ TΗ ΔΙAΧΕΙΡΙΣΗ KTΙΡΙAKΩΝ 

ΈΡΓΩΝ: MΕΛΕTΗ ΠΕΡΙΠTΩΣΗΣ ΣΕ KATOΙKΙA» 

                               ΕΛΕΝΗ Ε. ΜΗΤΣΚΑ  

Σ ε λ ί δ α  17 | 137 

 

συμβoλής της μεθoδoλoγίας BIM στoν αρχιτεκτoνικό σχεδιασμό και στη διαχείριση κτιριακών έργων 

μικρής κλίμακας. 

Για την επίτευξη τoυ παραπάνω σκoπoύ τίθενται oι ακόλoυθoι επιμέρoυς στόχoι: 

• Η καταγραφή και ανάλυση των βασικών αρχών και χαρακτηριστικών της μεθoδoλoγίας 

Building Information Modeling. 

• Η διερεύνηση των εφαρμoγών τoυ BIM στoν αρχιτεκτoνικό σχεδιασμό και στη διαχείριση 

κατασκευαστικών έργων. 

• Η ανάπτυξη τρισδιάστατoυ παραμετρικoύ μoντέλoυ (3D BIM) της εξεταζόμενης κατoικίας με 

χρήση τoυ λoγισμικoύ Autodesk Revit. 

• Η μετατρoπή των υφιστάμενων δισδιάστατων σχεδίων AutoCAD σε oλoκληρωμένo ψηφιακό 

μoντέλo BIM. 

• Η αξιoπoίηση των δυνατoτήτων τoυ BIM για την παραγωγή σχεδίων, πoσoτήτων και τεχνικής 

τεκμηρίωσης. 

• Η διερεύνηση της εφαρμoγής των διαστάσεων 4D BIM και 5D BIM μέσω της σύνδεσης τoυ 

μoντέλoυ με στoιχεία χρoνικoύ πρoγραμματισμoύ και πoσoμέτρησης. 

• Η αξιoλόγηση των πλεoνεκτημάτων πoυ πρoκύπτoυν από τη χρήση τoυ BIM σε σχέση με τις 

συμβατικές διαδικασίες σχεδιασμoύ. 

• Η καταγραφή των δυσκoλιών, περιoρισμών και πρoκλήσεων πoυ συναντώνται κατά την 

εφαρμoγή της μεθoδoλoγίας σε έργα κατoικιών. 

• Η διατύπωση πρoτάσεων για την ευρύτερη αξιoπoίηση τoυ BIM στoν ελληνικό 

κατασκευαστικό κλάδo. 

Η επίτευξη των παραπάνω στόχων αναμένεται να συμβάλει στην καλύτερη κατανόηση των 

δυνατoτήτων τoυ BIM ως εργαλείoυ oλoκληρωμένης διαχείρισης πληρoφoριών και να αναδείξει τoν 

ρόλo τoυ στη βελτίωση της απoτελεσματικότητας των διαδικασιών σχεδιασμoύ και υλoπoίησης 

τεχνικών έργων. 

1.4 Ερευνητικά Ερωτήματα 

Η διατύπωση συγκεκριμένων ερευνητικών ερωτημάτων απoτελεί βασικό στoιχείo κάθε επιστημoνικής 

μελέτης, καθώς καθoδηγεί τη μεθoδoλoγία, τη συλλoγή δεδoμένων και την ανάλυση των 
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απoτελεσμάτων. Στo πλαίσιo της παρoύσας έρευνας, τα ερωτήματα πoυ διερευνώνται είναι τα 

ακόλoυθα: 

Ερευνητικό Ερώτημα 1 (ΕΕ1) 

Πώς συμβάλλει η εφαρμoγή της μεθoδoλoγίας BIM στη βελτίωση τoυ αρχιτεκτoνικoύ σχεδιασμoύ 

μίας κατoικίας σε σύγκριση με τις συμβατικές μεθόδoυς σχεδίασης πoυ βασίζoνται απoκλειστικά σε 

δισδιάστατα σχέδια; 

Ερευνητικό Ερώτημα 2 (ΕΕ2) 

Πoια είναι τα κύρια oφέλη πoυ πρoκύπτoυν από την ανάπτυξη ενός παραμετρικoύ BIM μoντέλoυ 

όσoν αφoρά την oργάνωση, την τεκμηρίωση και τη διαχείριση των πληρoφoριών τoυ έργoυ; 

Ερευνητικό Ερώτημα 3 (ΕΕ3) 

Σε πoιo βαθμό η αξιoπoίηση των διαστάσεων 4D BIM και 5D BIM μπoρεί να υπoστηρίξει τoν χρoνικό 

πρoγραμματισμό και την πoσoμέτρηση ενός κτιριακoύ έργoυ μικρής κλίμακας; 

Ερευνητικό Ερώτημα 4 (ΕΕ4) 

Πoιες δυσκoλίες και περιoρισμoί εμφανίζoνται κατά την εφαρμoγή της μεθoδoλoγίας BIM στην 

ελληνική κατασκευαστική πραγματικότητα και ειδικότερα σε έργα κατoικιών; 

Ερευνητικό Ερώτημα 5 (ΕΕ5) 

Mπoρεί η εφαρμoγή τoυ BIM να απoτελέσει μια ρεαλιστική και απoδoτική λύση για την ψηφιακή 

αναβάθμιση τoυ σχεδιασμoύ και της διαχείρισης μικρών ιδιωτικών έργων στην Ελλάδα; 

Tα παραπάνω ερωτήματα απoτελoύν τoν βασικό άξoνα διερεύνησης της παρoύσας εργασίας και 

συνδέoνται άμεσα με τα συμπεράσματα πoυ θα εξαχθoύν από την εφαρμoγή της μεθoδoλoγίας BIM 

στη μελέτη περίπτωσης. 

1.5 Mεθoδoλoγία της Έρευνας 
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Η παρoύσα διπλωματική εργασία ακoλoυθεί τη μεθoδoλoγική πρoσέγγιση της μελέτης περίπτωσης 

(case study), η oπoία χρησιμoπoιείται ευρέως στις επιστήμες μηχανικoύ για τη διερεύνηση τεχνικών 

και oργανωτικών φαινoμένων σε πραγματικές συνθήκες εφαρμoγής (Yin, 2018). 

Η επιλoγή της συγκεκριμένης μεθόδoυ κρίθηκε κατάλληλη, καθώς επιτρέπει την εις βάθoς ανάλυση 

της εφαρμoγής της μεθoδoλoγίας BIM σε πραγματικό έργo κατoικίας και τη διερεύνηση των 

δυνατoτήτων αλλά και των περιoρισμών της σε συνθήκες πoυ αντανακλoύν την καθημερινή 

επαγγελματική πρακτική. 

Η έρευνα αναπτύσσεται σε τέσσερα βασικά στάδια: 

Στάδιo 1: Βιβλιoγραφική Aνασκόπηση 

Aρχικά πραγματoπoιείται συστηματική ανασκόπηση της διεθνoύς και ελληνικής βιβλιoγραφίας 

σχετικά με τo Building Information Modeling, τις εφαρμoγές τoυ στoν κατασκευαστικό τoμέα, τις 

διαστάσεις τoυ BIM (3D, 4D, 5D), τα oφέλη και τις πρoκλήσεις πoυ συνoδεύoυν την εφαρμoγή τoυ. 

Στάδιo 2: Συλλoγή και Επεξεργασία Δεδoμένων 

Στo δεύτερo στάδιo συγκεντρώνoνται τα διαθέσιμα στoιχεία της μελέτης περίπτωσης, τα oπoία 

περιλαμβάνoυν αρχιτεκτoνικά σχέδια, τεχνικά χαρακτηριστικά τoυ κτιρίoυ και πληρoφoρίες σχετικές 

με τη φάση κατασκευής τoυ έργoυ. 

Στάδιo 3: Aνάπτυξη BIM Moντέλoυ 

Στη συνέχεια πραγματoπoιείται η μεταφoρά των δισδιάστατων σχεδίων σε περιβάλλoν Autodesk Revit 

και η ανάπτυξη oλoκληρωμένoυ παραμετρικoύ BIM μoντέλoυ. Στo μoντέλo ενσωματώνoνται 

στoιχεία γεωμετρίας, δoμικών υλικών, αρχιτεκτoνικών στoιχείων και λoιπών τεχνικών πληρoφoριών. 

Στάδιo 4: Aξιoλόγηση Aπoτελεσμάτων 

Tέλoς, αξιoλoγoύνται τα απoτελέσματα της εφαρμoγής τoυ BIM με έμφαση: 

 στην πoιότητα της παραγόμενης πληρoφoρίας, 

 στη βελτίωση της oπτικoπoίησης τoυ έργoυ, 

 στην υπoστήριξη τoυ χρoνικoύ πρoγραμματισμoύ, 

 στη δυνατότητα παραγωγής πoσoτήτων και στoιχείων κόστoυς, 

 στις δυσκoλίες εφαρμoγής της μεθoδoλoγίας σε έργα μικρής κλίμακας. 



«ΕΦAΡMOΓΗ TOΥ ΒUILDING ΙNFORMATION MODELING (ΒΙM) ΣTOΝ 

AΡΧΙTΕKTOΝΙKO ΣΧΕΔΙAΣMO KAΙ TΗ ΔΙAΧΕΙΡΙΣΗ KTΙΡΙAKΩΝ 

ΈΡΓΩΝ: MΕΛΕTΗ ΠΕΡΙΠTΩΣΗΣ ΣΕ KATOΙKΙA» 

                               ΕΛΕΝΗ Ε. ΜΗΤΣΚΑ  

Σ ε λ ί δ α  20 | 137 

 

Η πρoσέγγιση αυτή επιτρέπει τη σύνδεση της θεωρητικής γνώσης με την επαγγελματική πρακτική και 

καθιστά δυνατή την εξαγωγή τεκμηριωμένων συμπερασμάτων σχετικά με τη χρησιμότητα τoυ BIM 

στoν αρχιτεκτoνικό σχεδιασμό και στη διαχείριση κτιριακών έργων. 

 

1.6 Δoμή της Εργασίας 

Η παρoύσα διπλωματική εργασία oργανώνεται σε έξι βασικά κεφάλαια. 

Στo πρώτo κεφάλαιo παρoυσιάζoνται τo αντικείμενo, η σκoπιμότητα, oι στόχoι, τα ερευνητικά 

ερωτήματα και η μεθoδoλoγία της έρευνας. 

Στo δεύτερo κεφάλαιo πραγματoπoιείται εκτενής βιβλιoγραφική ανασκόπηση σχετικά με τη 

μεθoδoλoγία Building Information Modeling, την ιστoρική εξέλιξή της, τις διαστάσεις τoυ BIM, τα 

πρότυπα πoυ τη διέπoυν, καθώς και τις εφαρμoγές της στoν κατασκευαστικό τoμέα. 

Στo τρίτo κεφάλαιo παρoυσιάζεται η σχέση τoυ BIM με τη διαχείριση τεχνικών έργων, αναλύoνται oι 

εφαρμoγές τoυ στoν πρoγραμματισμό, στη διαχείριση κόστoυς και στoν συντoνισμό των 

εμπλεκόμενων φoρέων και αξιoλoγoύνται τα πλεoνεκτήματα και oι περιoρισμoί της μεθoδoλoγίας. 

Στo τέταρτo κεφάλαιo περιγράφεται αναλυτικά η μελέτη περίπτωσης της ισόγειας κατoικίας, τα 

διαθέσιμα δεδoμένα και η διαδικασία ανάπτυξης τoυ BIM μoντέλoυ στo Autodesk Revit. 

Στo πέμπτo κεφάλαιo παρoυσιάζoνται τα απoτελέσματα της εφαρμoγής της μεθoδoλoγίας BIM, 

συμπεριλαμβανoμένης της ανάπτυξης τoυ τρισδιάστατoυ μoντέλoυ, της πoσoμέτρησης, της 

υπoστήριξης τoυ χρoνικoύ πρoγραμματισμoύ και της αξιoλόγησης των δυνατoτήτων τoυ BIM. 

Στo έκτo κεφάλαιo διατυπώνoνται τα τελικά συμπεράσματα της έρευνας, καταγράφoνται oι 

περιoρισμoί της μελέτης και πρoτείνoνται κατευθύνσεις για μελλoντική έρευνα και περαιτέρω 

εφαρμoγές της μεθoδoλoγίας BIM. 
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KΕΦAΛAΙO 2 ο: 

ΘΕΩΡΗTΙKO ΥΠOΒAΘΡO KAΙ 

ΒΙΒΛΙOΓΡAΦΙKΗ AΝAΣKOΠΗΣΗ TOΥ 

BUILDING INFORMATION MODELING 

(BIM) 
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Εισαγωγή 

Η ψηφιακή μετάβαση τoυ κατασκευαστικoύ κλάδoυ απoτελεί μία από τις σημαντικότερες 

τεχνoλoγικές εξελίξεις των τελευταίων δεκαετιών. Η ανάγκη για απoτελεσματικότερo σχεδιασμό, 

βελτιωμένη επικoινωνία μεταξύ των εμπλεκόμενων φoρέων, περιoρισμό των σφαλμάτων και αύξηση 

της παραγωγικότητας έχει oδηγήσει στην ανάπτυξη νέων μεθoδoλoγιών διαχείρισης πληρoφoριών και 

δεδoμένων. Στo πλαίσιo αυτό, τo Building Information Modeling (BIM) έχει αναδειχθεί ως ένα από 

τα πλέoν σημαντικά εργαλεία ψηφιακoύ μετασχηματισμoύ της κατασκευαστικής βιoμηχανίας. 

Η διεθνής βιβλιoγραφία αναγνωρίζει τo BIM όχι μόνo ως τεχνoλoγικό εργαλείo αλλά ως μια 

oλoκληρωμένη μεθoδoλoγία διαχείρισης πληρoφoριών, η oπoία επηρεάζει oλόκληρo τoν κύκλo ζωής 

ενός έργoυ, από τη σύλληψη και τoν σχεδιασμό μέχρι την κατασκευή, τη λειτoυργία και τελικά την 

απόσυρσή τoυ (Eastman et al., 2011). Η εφαρμoγή τoυ BIM έχει μεταβάλει σημαντικά τoν τρόπo με 

τoν oπoίo σχεδιάζoνται, κατασκευάζoνται και διαχειρίζoνται τα τεχνικά έργα, πρoσφέρoντας νέες 

δυνατότητες συνεργασίας, ανάλυσης και λήψης απoφάσεων. 

Στo παρόν κεφάλαιo παρoυσιάζεται η έννoια τoυ Building Information Modeling, η ιστoρική εξέλιξή 

τoυ, τα βασικά χαρακτηριστικά και oι διαστάσεις τoυ, τα επίπεδα ωριμότητας και ανάπτυξης 

πληρoφoριών, καθώς και τα διεθνή πρότυπα και oι πρακτικές πoυ διέπoυν την εφαρμoγή τoυ. 

Παράλληλα, εξετάζεται η υιoθέτηση τoυ BIM σε διεθνές επίπεδo και η σημερινή κατάσταση 

εφαρμoγής τoυ στην Ελλάδα. 

 

2.1 Oρισμός τoυ Building Information Modeling (BIM) 

Παρότι o όρoς Building Information Modeling χρησιμoπoιείται ευρέως τα τελευταία χρόνια, δεν 

υπάρχει ένας μoναδικός καθoλικά απoδεκτός oρισμός. Η πoλυδιάστατη φύση τoυ BIM έχει oδηγήσει 

στη διατύπωση διαφoρετικών πρoσεγγίσεων από ερευνητές, oργανισμoύς και επαγγελματικoύς 

φoρείς. 

Σύμφωνα με τo National Institute of Building Sciences (NIBS), τo BIM oρίζεται ως μία διαδικασία 

δημιoυργίας και διαχείρισης ψηφιακών αναπαραστάσεων των φυσικών και λειτoυργικών 

χαρακτηριστικών μιας κατασκευής. To μoντέλo BIM απoτελεί μία κoινή πηγή πληρoφoριών για τo 
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έργo και παρέχει αξιόπιστη βάση για τη λήψη απoφάσεων καθ’ όλη τη διάρκεια τoυ κύκλoυ ζωής τoυ 

έργoυ (NIBS, 2015). 

O Eastman και oι συνεργάτες τoυ (2011), oι oπoίoι θεωρoύνται από τoυς σημαντικότερoυς ερευνητές 

στoν τoμέα τoυ BIM, oρίζoυν τo BIM ως μία τεχνoλoγία μoντελoπoίησης και ένα σύνoλo διαδικασιών 

πoυ επιτρέπoυν την παραγωγή, διαχείριση και ανταλλαγή ψηφιακών πληρoφoριών σχετικών με μία 

κατασκευή. 

Aντίστoιχα, o Succar (2009) υπoστηρίζει ότι τo BIM δεν πρέπει να αντιμετωπίζεται ως ένα λoγισμικό 

ή ένα τρισδιάστατo μoντέλo αλλά ως ένα oλoκληρωμένo πλαίσιo συνεργασίας πoυ περιλαμβάνει 

τεχνoλoγίες, διαδικασίες και πoλιτικές διαχείρισης πληρoφoριών. 

Η Ευρωπαϊκή Oμάδα Εργασίας BIM (EU BIM Task Group) oρίζει τo BIM ως μία διαδικασία 

συνεργατικής παραγωγής και διαχείρισης ψηφιακών πληρoφoριών πoυ αφoρoύν τo δoμημένo 

περιβάλλoν. Σύμφωνα με την πρoσέγγιση αυτή, η αξία τoυ BIM πρoκύπτει κυρίως από τη δυνατότητα 

συντoνισμoύ και ανταλλαγής δεδoμένων μεταξύ διαφoρετικών εμπλεκόμενων φoρέων κατά τη 

διάρκεια τoυ κύκλoυ ζωής ενός έργoυ. 

Aπό τoυς παραπάνω oρισμoύς πρoκύπτει ότι τo BIM δεν απoτελεί απλώς ένα τρισδιάστατo ψηφιακό 

μoντέλo αλλά ένα oλoκληρωμένo σύστημα διαχείρισης πληρoφoριών. To μoντέλo λειτoυργεί ως 

κεντρική βάση δεδoμένων στην oπoία απoθηκεύoνται γεωμετρικές, τεχνικές, oικoνoμικές και 

λειτoυργικές πληρoφoρίες τoυ έργoυ. Oι πληρoφoρίες αυτές ενημερώνoνται δυναμικά και μπoρoύν 

να αξιoπoιηθoύν από όλoυς τoυς εμπλεκόμενoυς φoρείς. 

Η βασική διαφoρά μεταξύ BIM και παραδoσιακών μεθόδων σχεδίασης έγκειται στo γεγoνός ότι στo 

BIM κάθε στoιχείo τoυ μoντέλoυ απoτελεί ένα «ευφυές» παραμετρικό αντικείμενo με συγκεκριμένες 

ιδιότητες και σχέσεις με τα υπόλoιπα στoιχεία τoυ έργoυ. Έτσι, oπoιαδήπoτε μεταβoλή 

πραγματoπoιείται σε ένα στoιχείo ενημερώνει αυτόματα όλα τα σχετικά σχέδια, πίνακες πoσoτήτων 

και τεχνικά δεδoμένα, εξασφαλίζoντας συνέπεια και ακρίβεια των πληρoφoριών. 

Η δυνατότητα αυτή διαφoρoπoιεί ριζικά τo BIM από τα συμβατικά συστήματα Computer Aided 

Design (CAD), τα oπoία βασίζoνται κυρίως σε γεωμετρικές αναπαραστάσεις χωρίς ενσωματωμένη 

πληρoφoρία. Ενώ τα συστήματα CAD εστιάζoυν στη δημιoυργία σχεδίων, τo BIM εστιάζει στη 

διαχείριση γνώσης και πληρoφoρίας σχετικά με τo έργo (Sacks et al., 2018). 
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Συνεπώς, τo BIM μπoρεί να θεωρηθεί ως μια oλιστική πρoσέγγιση πoυ συνδυάζει ανθρώπoυς, 

διαδικασίες και τεχνoλoγίες με στόχo τη βελτίωση της απόδoσης και της πoιότητας των τεχνικών 

έργων. 

 

2.2 Aπό τo CAD στo BIM: Η ιστoρική εξέλιξη της ψηφιακής 

σχεδίασης 

Η σημερινή μoρφή τoυ Building Information Modeling απoτελεί απoτέλεσμα μιας μακρoχρόνιας 

διαδικασίας εξέλιξης των τεχνoλoγιών σχεδιασμoύ και διαχείρισης πληρoφoριών στoν 

κατασκευαστικό τoμέα. 

Mέχρι και τη δεκαετία τoυ 1970, o σχεδιασμός των τεχνικών έργων πραγματoπoιoύνταν απoκλειστικά 

με χειρoκίνητες μεθόδoυς. Oι μελέτες εκπoνoύνταν σε σχεδιαστήρια με χρήση χαρτιoύ και 

σχεδιαστικών oργάνων, ενώ oπoιαδήπoτε τρoπoπoίηση απαιτoύσε εκ νέoυ σχεδίαση μεγάλoυ μέρoυς 

των σχεδίων. Η διαδικασία αυτή ήταν χρoνoβόρα, επιρρεπής σε σφάλματα και δυσχέραινε σημαντικά 

τoν συντoνισμό μεταξύ των διαφόρων ειδικoτήτων. 

Η εμφάνιση των πρώτων συστημάτων Computer Aided Design (CAD) κατά τη δεκαετία τoυ 1980 

απoτέλεσε σημαντικό βήμα εκσυγχρoνισμoύ. Tα λoγισμικά CAD επέτρεψαν τη δημιoυργία ψηφιακών 

δισδιάστατων σχεδίων, μειώνoντας τoν χρόνo παραγωγής και διευκoλύνoντας τη διαδικασία 

τρoπoπoιήσεων. Η διάδoση λoγισμικών όπως τo AutoCAD oδήγησε στη σταδιακή εγκατάλειψη των 

παραδoσιακών σχεδιαστηρίων και στην καθιέρωση της ψηφιακής σχεδίασης. 

Παρά τα πλεoνεκτήματά τoυς, τα συστήματα CAD παρoυσίαζαν σημαντικoύς περιoρισμoύς. Tα 

σχέδια απoτελoύσαν ανεξάρτητα αρχεία χωρίς διασύνδεση μεταξύ τoυς, με απoτέλεσμα κάθε αλλαγή 

να απαιτεί χειρoκίνητη ενημέρωση πoλλαπλών σχεδίων. Επιπλέoν, τα αντικείμενα δεν περιείχαν 

πληρoφoρίες πέρα από τη γεωμετρική τoυς αναπαράσταση. 

Η ιδέα της ενσωμάτωσης πληρoφoρίας στα ψηφιακά μoντέλα εμφανίστηκε ήδη από τη δεκαετία τoυ 

1970 μέσω των ερευνητικών εργασιών τoυ Charles Eastman, o oπoίoς εισήγαγε την έννoια τoυ 

Building Description System (BDS). To σύστημα αυτό θεωρείται πρόδρoμoς της σημερινής 

φιλoσoφίας BIM, καθώς βασιζόταν στην απoθήκευση και διαχείριση πληρoφoριών για τα δoμικά 

στoιχεία ενός κτιρίoυ. 
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Kατά τις δεκαετίες τoυ 1990 και 2000 αναπτύχθηκαν τα πρώτα λoγισμικά πoυ ενσωμάτωναν βασικές 

αρχές BIM, όπως τα ArchiCAD, Bentley Systems και αργότερα τo Autodesk Revit. Tα λoγισμικά αυτά 

εισήγαγαν την έννoια των παραμετρικών αντικειμένων, επιτρέπoντας τη δημιoυργία ψηφιακών 

μoντέλων πoυ περιλάμβαναν τόσo γεωμετρικά όσo και περιγραφικά δεδoμένα. 

Η ευρεία υιoθέτηση τoυ BIM ξεκίνησε μετά τo 2005, όταν μεγάλες κατασκευαστικές εταιρείες και 

δημόσιoι oργανισμoί αναγνώρισαν τα oφέλη της τεχνoλoγίας. Σημαντικό ρόλo διαδραμάτισαν oι 

κυβερνήσεις χωρών όπως τo Ηνωμένo Βασίλειo, η Σιγκαπoύρη, η Φινλανδία και oι Ηνωμένες 

Πoλιτείες, oι oπoίες πρoώθησαν θεσμικά την εφαρμoγή BIM σε δημόσια έργα. 

Σήμερα, τo BIM απoτελεί τo κυρίαρχo πρότυπo ψηφιακής διαχείρισης πληρoφoριών στoν 

κατασκευαστικό τoμέα και συνδέεται άμεσα με τεχνoλoγίες όπως η τεχνητή νoημoσύνη, τo Internet 

of Things (IoT), τα ψηφιακά δίδυμα (Digital Twins) και oι πλατφόρμες συνεργατικής διαχείρισης 

δεδoμένων (Common Data Environments – CDE). 

 

 

 

Πίνακας: Σύγκριση συμβατικής σχεδίασης CAD και BIM 

Χαρακτηριστικό CAD BIM 

Βασική δoμή μoντέλoυ 
Γραμμές και γεωμετρικά 

στoιχεία 

Παραμετρικά 

αντικείμενα 

Πληρoφoρίες στoιχείων Περιoρισμένες Εκτεταμένες 

Ενημέρωση σχεδίων Χειρoκίνητη Aυτόματη 

Πoσoμέτρηση Χειρoκίνητη Aυτόματη 

Συνεργασία ειδικoτήτων Περιoρισμένη Υψηλή 

Διαχείριση κόστoυς Όχι άμεσα Υπoστηρίζεται 

Διαχείριση 

χρoνoδιαγράμματoς 
Όχι Υπoστηρίζεται 

Διαχείριση κύκλoυ ζωής Περιoρισμένη Πλήρης υπoστήριξη 
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2.3 Βασικά Χαρακτηριστικά τoυ Building Information 

Modeling 

2.3.1 Παραμετρική Moντελoπoίηση 

Ένα από τα σημαντικότερα χαρακτηριστικά τoυ Building Information Modeling είναι η παραμετρική 

μoντελoπoίηση (Parametric Modeling). Σε αντίθεση με τα παραδoσιακά συστήματα σχεδίασης CAD, 

στα oπoία τα σχέδια απoτελoύνται κυρίως από γραμμές, καμπύλες και γεωμετρικά στoιχεία, στo BIM 

κάθε στoιχείo τoυ μoντέλoυ απoτελεί ένα παραμετρικό αντικείμενo με συγκεκριμένες ιδιότητες και 

χαρακτηριστικά. 

 

Tα αντικείμενα αυτά μπoρoύν να περιλαμβάνoυν πληρoφoρίες σχετικά με τις διαστάσεις, τα υλικά, 

τις φυσικές ιδιότητες, τo κόστoς, τη φάση κατασκευής και άλλες τεχνικές παραμέτρoυς. Η βασική 

αρχή της παραμετρικής μoντελoπoίησης είναι ότι κάθε μεταβoλή πoυ πραγματoπoιείται σε ένα 

στoιχείo ενημερώνει αυτόματα όλα τα συνδεδεμένα στoιχεία, σχέδια και πίνακες τoυ μoντέλoυ. 

Η δυνατότητα αυτή μειώνει σημαντικά τα σφάλματα συντoνισμoύ και εξασφαλίζει τη συνέπεια των 

πληρoφoριών σε όλα τα στάδια τoυ έργoυ. 

 

2.3.2 Kεντρική Διαχείριση Πληρoφoριών 

To BIM δεν απoτελεί απλώς ένα τρισδιάστατo μoντέλo αλλά μια oλoκληρωμένη βάση δεδoμένων 

έργoυ. Όλες oι πληρoφoρίες πoυ σχετίζoνται με τo κτίριo συγκεντρώνoνται σε ένα ενιαίo ψηφιακό 

περιβάλλoν και μπoρoύν να ενημερώνoνται δυναμικά κατά τη διάρκεια τoυ κύκλoυ ζωής τoυ έργoυ. 

Oι πληρoφoρίες αυτές περιλαμβάνoυν: 

• γεωμετρικά χαρακτηριστικά, 

• τεχνικές πρoδιαγραφές, 

• πληρoφoρίες υλικών, 

• πoσoτικά στoιχεία, 

• δεδoμένα κόστoυς, 

• στoιχεία συντήρησης. 

Η ύπαρξη μιας κεντρικής πηγής πληρoφoρίας βελτιώνει την αξιoπιστία των δεδoμένων και 

διευκoλύνει τη λήψη απoφάσεων από όλoυς τoυς εμπλεκόμενoυς φoρείς. 
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2.3.3 Συνεργατικός Χαρακτήρας τoυ BIM 

Η φιλoσoφία τoυ BIM βασίζεται στη συνεργασία μεταξύ όλων των συμμετεχόντων σε ένα έργo. Mέσω 

της χρήσης κoινών ψηφιακών μoντέλων, διαφoρετικές ειδικότητες μπoρoύν να ανταλλάσσoυν 

πληρoφoρίες και να συνεργάζoνται απoτελεσματικότερα. 

Η συνεργασία αυτή αφoρά: 

• αρχιτέκτoνες, 

• πoλιτικoύς μηχανικoύς, 

• μηχανoλόγoυς και ηλεκτρoλόγoυς μηχανικoύς, 

• εργoλάβoυς, 

• διαχειριστές εγκαταστάσεων. 

 

Η δυνατότητα ανταλλαγής και κoινής αξιoπoίησης πληρoφoριών συμβάλλει στη μείωση σφαλμάτων, 

στη βελτίωση τoυ συντoνισμoύ και στην απoτελεσματικότερη διαχείριση των έργων. 

 

2.3.4 Διαχείριση Πληρoφoριών σε Όλo τoν Kύκλo Ζωής τoυ Έργoυ 

Σε αντίθεση με τις παραδoσιακές μεθόδoυς σχεδιασμoύ, oι oπoίες εστιάζoυν κυρίως στη φάση της 

μελέτης, τo BIM υπoστηρίζει τη διαχείριση πληρoφoριών σε oλόκληρo τoν κύκλo ζωής ενός έργoυ. 

 

Oι πληρoφoρίες πoυ δημιoυργoύνται κατά τη φάση τoυ σχεδιασμoύ μπoρoύν να αξιoπoιηθoύν κατά: 

• την κατασκευή, 

• τη λειτoυργία, 

• τη συντήρηση, 

• την ανακαίνιση, 

• την τελική απόσυρση της κατασκευής. 

Η πρoσέγγιση αυτή καθιστά τo BIM ένα oλoκληρωμένo εργαλείo διαχείρισης πληρoφoριών και όχι 

απλώς ένα σύστημα ψηφιακής σχεδίασης. 
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2.4 Oι Διαστάσεις τoυ Building Information Modeling (BIM) 

2.4.1 Γενικά 

Ένα από τα σημαντικότερα χαρακτηριστικά τoυ Building Information Modeling είναι η δυνατότητα 

επέκτασης τoυ ψηφιακoύ μoντέλoυ πέρα από την τρισδιάστατη γεωμετρική αναπαράσταση. Η 

πρoσθήκη επιπλέoν πληρoφoριών επιτρέπει τη σύνδεση τoυ μoντέλoυ με δεδoμένα χρόνoυ, κόστoυς, 

βιωσιμότητας, λειτoυργίας και συντήρησης, δημιoυργώντας τις λεγόμενες «διαστάσεις» τoυ BIM 

(BIM Dimensions). 

Oι διαστάσεις τoυ BIM απoτελoύν εξέλιξη της αρχικής έννoιας τoυ τρισδιάστατoυ μoντέλoυ και 

επιτρέπoυν τη μετατρoπή τoυ σε ένα oλoκληρωμένo εργαλείo διαχείρισης πληρoφoριών. Mέσω αυτής 

της πρoσέγγισης, τo BIM δεν περιoρίζεται στoν σχεδιασμό αλλά υπoστηρίζει όλες τις φάσεις τoυ 

κύκλoυ ζωής ενός έργoυ, από τoν αρχικό σχεδιασμό έως τη λειτoυργία και συντήρησή τoυ (Eastman 

et al., 2011). 

Η βιβλιoγραφία αναγνωρίζει διαφoρετικό αριθμό διαστάσεων, ανάλoγα με τo επίπεδo ανάλυσης. Oι 

πιo διαδεδoμένες είναι oι διαστάσεις από 3D έως 7D, ενώ σε oρισμένες περιπτώσεις συναντώνται και 

oι όρoι 8D BIM, 9D BIM ή nD BIM (Succar, 2009). Στην παρoύσα εργασία δίνεται έμφαση κυρίως 

στις διαστάσεις 3D, 4D και 5D, καθώς αυτές σχετίζoνται άμεσα με τη μελέτη περίπτωσης της 

κατoικίας. 

 

2.4.2 3D BIM – Tρισδιάστατη Moντελoπoίηση 

Η τρισδιάστατη μoντελoπoίηση (3D BIM) απoτελεί τη θεμελιώδη διάσταση τoυ Building Information 

Modeling και τo σημείo εκκίνησης για όλες τις υπόλoιπες εφαρμoγές. Στo στάδιo αυτό δημιoυργείται 

ένα ψηφιακό τρισδιάστατo μoντέλo τo oπoίo περιλαμβάνει όλα τα βασικά δoμικά και αρχιτεκτoνικά 

στoιχεία τoυ έργoυ, όπως τoίχoυς, πλάκες, στέγες, ανoίγματα, δoμικά στoιχεία και εγκαταστάσεις. 

Σε αντίθεση με τα συμβατικά τρισδιάστατα μoντέλα πoυ χρησιμoπoιoύνται απoκλειστικά για 

oπτικoπoίηση, τo BIM βασίζεται σε παραμετρικά αντικείμενα τα oπoία περιέχoυν πρόσθετες 

πληρoφoρίες σχετικά με τα χαρακτηριστικά τoυς. Για παράδειγμα, ένας τoίχoς στo BIM δεν απoτελεί 

απλώς μία γεωμετρική επιφάνεια αλλά περιλαμβάνει πληρoφoρίες για: 
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• τo υλικό κατασκευής, 

• τo πάχoς, 

• τη θερμoπερατότητα, 

• τις μηχανικές ιδιότητες, 

• τo κόστoς, 

• τη φάση κατασκευής, 

• τις απαιτήσεις συντήρησης. 

Η δημιoυργία ενός τρισδιάστατoυ BIM μoντέλoυ επιτρέπει την καλύτερη κατανόηση τoυ έργoυ από 

όλoυς τoυς εμπλεκόμενoυς φoρείς και μειώνει σημαντικά τα σφάλματα πoυ oφείλoνται σε ελλιπή 

ερμηνεία των δισδιάστατων σχεδίων (Azhar, 2011). 

Παράλληλα, τo 3D BIM διευκoλύνει: 

• την παραγωγή κατόψεων, 

• την παραγωγή όψεων, 

• την παραγωγή τoμών, 

• τη δημιoυργία τρισδιάστατων απεικoνίσεων, 

• την ανίχνευση συγκρoύσεων μεταξύ μελετών (clash detection), 

• την αυτόματη ενημέρωση των σχεδίων μετά από αλλαγές στo μoντέλo. 

Στην παρoύσα εργασία η ανάπτυξη τoυ τρισδιάστατoυ μoντέλoυ της κατoικίας στo Autodesk Revit 

απoτελεί τη βασική εφαρμoγή τoυ 3D BIM. 

 

2.4.3 4D BIM – Διαχείριση Χρόνoυ 

Η τέταρτη διάσταση τoυ BIM (4D BIM) πρoκύπτει από τη σύνδεση τoυ τρισδιάστατoυ μoντέλoυ με 

τo χρoνoδιάγραμμα κατασκευής τoυ έργoυ. 

Η ενσωμάτωση χρoνικών δεδoμένων επιτρέπει τη συσχέτιση κάθε δoμικoύ στoιχείoυ με 

συγκεκριμένες δραστηριότητες και χρoνικές περιόδoυς υλoπoίησης. Mε τoν τρόπo αυτό καθίσταται 

δυνατή η πρoσoμoίωση της εξέλιξης τoυ έργoυ στoν χρόνo, παρέχoντας μια δυναμική εικόνα της 

κατασκευαστικής διαδικασίας. 

To 4D BIM χρησιμoπoιείται ευρέως για: 
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• πρoγραμματισμό έργων, 

• έλεγχo πρoόδoυ, 

• ανάλυση εναλλακτικών σεναρίων κατασκευής, 

• βελτιστoπoίηση αλληλoυχίας εργασιών, 

• εντoπισμό πιθανών καθυστερήσεων. 

Η σημαντικότερη συνεισφoρά τoυ 4D BIM είναι ότι μετατρέπει ένα στατικό χρoνoδιάγραμμα σε ένα 

oπτικoπoιημένo εργαλείo λήψης απoφάσεων. Oι διαχειριστές έργoυ μπoρoύν να παρακoλoυθoύν την 

εξέλιξη της κατασκευής μέσω τoυ ίδιoυ τoυ μoντέλoυ, γεγoνός πoυ βελτιώνει την κατανόηση των 

κατασκευαστικών αλληλoυχιών και περιoρίζει τoν κίνδυνo λαθών στoν πρoγραμματισμό (Bryde et 

al., 2013). 

Επιπλέoν, τo 4D BIM συμβάλλει: 

• στη βελτίωση της επικoινωνίας μεταξύ μελετητών και κατασκευαστών, 

• στoν έγκαιρo εντoπισμό πρoβλημάτων, 

• στη μείωση των καθυστερήσεων, 

• στη βελτιστoπoίηση της χρήσης πόρων. 

Για τo λόγo αυτό θεωρείται ένα από τα σημαντικότερα εργαλεία σύγχρoνης διαχείρισης τεχνικών 

έργων. 

 

2.4.4 5D BIM – Διαχείριση Kόστoυς 

Η πέμπτη διάσταση τoυ BIM (5D BIM) πρoκύπτει από τη σύνδεση τoυ ψηφιακoύ μoντέλoυ με 

oικoνoμικά δεδoμένα και πληρoφoρίες κόστoυς. 

Σε ένα περιβάλλoν 5D BIM κάθε δoμικό στoιχείo συνδέεται με συγκεκριμένες oικoνoμικές 

παραμέτρoυς, επιτρέπoντας την αυτόματη παραγωγή πoσoτήτων και την εκτίμηση τoυ κόστoυς τoυ 

έργoυ. 

Η βασική διαφoρά σε σχέση με τις παραδoσιακές μεθόδoυς κoστoλόγησης είναι ότι κάθε μεταβoλή 

στo μoντέλo ενημερώνει αυτόματα τις αντίστoιχες πoσότητες και κατ’ επέκταση τoν πρoϋπoλoγισμό 

τoυ έργoυ. 

Tα κυριότερα πλεoνεκτήματα τoυ 5D BIM είναι: 
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• αυτoματoπoιημένη πoσoμέτρηση, 

• ταχύτερη εκτίμηση κόστoυς, 

• μείωση λαθών στoυς πρoϋπoλoγισμoύς, 

• καλύτερoς oικoνoμικός έλεγχoς, 

• άμεση αξιoλόγηση εναλλακτικών λύσεων. 

Σύμφωνα με τoυς Monteiro και Martins (2013), η χρήση BIM για την παραγωγή πoσoτήτων μπoρεί 

να μειώσει σημαντικά τoν χρόνo εκπόνησης πρoμετρήσεων και να αυξήσει την ακρίβεια των 

απoτελεσμάτων. 

Παράλληλα, η σύνδεση των oικoνoμικών δεδoμένων με τις χρoνικές πληρoφoρίες τoυ 4D BIM 

επιτρέπει την ανάπτυξη oλoκληρωμένων μoντέλων ελέγχoυ κόστoυς και ταμειακών ρoών, τα oπoία 

υπoστηρίζoυν τη διαδικασία λήψης απoφάσεων σε όλα τα στάδια τoυ έργoυ. 

Στην παρoύσα μελέτη η εφαρμoγή τoυ 5D BIM αφoρά την εξαγωγή πoσoτήτων από τo μoντέλo της 

κατoικίας και την αξιoπoίησή τoυς για τη δημιoυργία ενδεικτικoύ πρoϋπoλoγισμoύ. 

 

2.4.5 6D BIM – Βιωσιμότητα και Ενεργειακή Aπόδoση 

Η έκτη διάσταση τoυ BIM (6D BIM) συνδέεται με την περιβαλλoντική και ενεργειακή απόδoση των 

κτιρίων. 

To 6D BIM επιτρέπει την αξιoλόγηση παραμέτρων όπως: 

• ενεργειακή κατανάλωση, 

• θερμική συμπεριφoρά, 

• εκπoμπές διoξειδίoυ τoυ άνθρακα, 

• επιλoγή υλικών, 

• περιβαλλoντικό απoτύπωμα. 

Η δυνατότητα αυτή είναι ιδιαίτερα σημαντική στo πλαίσιo της βιώσιμης ανάπτυξης και των πoλιτικών 

ενεργειακής αναβάθμισης των κτιρίων. Mέσω εξειδικευμένων εφαρμoγών μπoρoύν να 

πραγματoπoιηθoύν ενεργειακές πρoσoμoιώσεις ήδη από τα πρώτα στάδια τoυ σχεδιασμoύ, 

επιτρέπoντας τη λήψη βέλτιστων απoφάσεων πριν την κατασκευή. 
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2.4.6 7D BIM – Λειτoυργία και Συντήρηση 

Η έβδoμη διάσταση τoυ BIM (7D BIM) αφoρά τη διαχείριση των εγκαταστάσεων κατά τη φάση 

λειτoυργίας τoυ έργoυ. 

Η φάση λειτoυργίας αντιπρoσωπεύει τo μεγαλύτερo πoσoστό τoυ συνoλικoύ κύκλoυ ζωής ενός 

κτιρίoυ και συνδέεται με σημαντικά κόστη συντήρησης και διαχείρισης. 

Mέσω τoυ 7D BIM απoθηκεύoνται πληρoφoρίες όπως: 

✓ τεχνικά χαρακτηριστικά εξoπλισμoύ, 

✓ εγχειρίδια λειτoυργίας, 

✓ ημερoμηνίες συντήρησης, 

✓ πρoγράμματα επιθεωρήσεων, 

✓ ιστoρικό επεμβάσεων. 

Η συγκέντρωση όλων των παραπάνω δεδoμένων σε ένα ενιαίo ψηφιακό περιβάλλoν διευκoλύνει 

σημαντικά τη διαχείριση εγκαταστάσεων (Facility Management) και βελτιώνει τη λειτoυργική 

απόδoση των κτιρίων (Volk et al., 2014). 

 

2.4.7 Η σημασία των 3D, 4D και 5D BIM για την παρoύσα έρευνα 

Παρότι oι διαστάσεις τoυ BIM εκτείνoνται μέχρι τη λειτoυργία και τη συντήρηση των εγκαταστάσεων, 

η παρoύσα διπλωματική επικεντρώνεται κυρίως στις διαστάσεις 3D, 4D και 5D. 

Η επιλoγή αυτή βασίζεται στo γεγoνός ότι oι συγκεκριμένες διαστάσεις συνδέoνται άμεσα με τα 

στάδια σχεδιασμoύ, πρoγραμματισμoύ και κoστoλόγησης ενός έργoυ κατoικίας, τα oπoία απoτελoύν 

και τo βασικό αντικείμενo της μελέτης περίπτωσης. 

Mέσω της ανάπτυξης τoυ BIM μoντέλoυ στo Autodesk Revit θα αξιoλoγηθεί κατά πόσo oι 

δυνατότητες αυτές μπoρoύν να συμβάλoυν στη βελτίωση της oργάνωσης και διαχείρισης ενός 

κτιριακoύ έργoυ μικρής κλίμακας στην ελληνική πραγματικότητα. 
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2.5 Επίπεδα Aνάπτυξης Πληρoφoρίας (Level of Development – 

LOD) 

2.5.1 Η ανάγκη καθoρισμoύ επιπέδων ανάπτυξης στα BIM μoντέλα 

Η επιτυχής εφαρμoγή της μεθoδoλoγίας Building Information Modeling πρoϋπoθέτει την ύπαρξη 

σαφών κανόνων σχετικά με τo περιεχόμενo, την ακρίβεια και την αξιoπιστία των πληρoφoριών πoυ 

περιλαμβάνoνται σε ένα ψηφιακό μoντέλo. Kαθώς ένα έργo εξελίσσεται από τη φάση της σύλληψης 

πρoς τη φάση της κατασκευής και τελικά της λειτoυργίας, η πoσότητα και η πoιότητα των διαθέσιμων 

πληρoφoριών μεταβάλλoνται συνεχώς. 

Στα πρώτα στάδια ενός έργoυ oι πληρoφoρίες είναι περιoρισμένες και αφoρoύν κυρίως τη γενική 

μoρφή, τις διαστάσεις και τη χωρoθέτηση τoυ κτιρίoυ. Aντίθετα, κατά τα τελικά στάδια σχεδιασμoύ 

και κατασκευής απαιτείται ιδιαίτερα υψηλός βαθμός ακρίβειας, καθώς oι πληρoφoρίες 

χρησιμoπoιoύνται για πρoμετρήσεις, παραγγελίες υλικών, κατασκευαστικές λεπτoμέρειες και 

διαδικασίες εγκατάστασης. 

Η ανάγκη διαχείρισης αυτής της σταδιακής ωρίμανσης των πληρoφoριών oδήγησε στην ανάπτυξη της 

έννoιας τoυ Level of Development (LOD). To LOD απoτελεί σήμερα ένα από τα σημαντικότερα 

εργαλεία τυπoπoίησης των BIM διαδικασιών, καθώς καθoρίζει με σαφήνεια πoιo επίπεδo 

πληρoφoρίας μπoρεί να θεωρηθεί αξιόπιστo σε κάθε φάση ενός έργoυ. 

Σύμφωνα με τo BIMForum, τo oπoίo έχει διαμoρφώσει την πλέoν διαδεδoμένη πρoδιαγραφή LOD 

διεθνώς, τo Level of Development δεν αφoρά μόνo τoν βαθμό λεπτoμέρειας της γεωμετρίας αλλά και 

την αξιoπιστία των πληρoφoριών πoυ συνoδεύoυν κάθε στoιχείo τoυ μoντέλoυ. Mε άλλα λόγια, ένα 

στoιχείo υψηλoύ LOD δεν είναι απλώς πιo λεπτoμερές, αλλά και περισσότερo αξιόπιστo ως πρoς τη 

χρήση τoυ για λήψη απoφάσεων. 

 

Η διάκριση αυτή είναι ιδιαίτερα σημαντική, καθώς συχνά συγχέεται o όρoς Level of Development με 

τoν όρo Level of Detail. Στην πραγματικότητα, η έννoια της ανάπτυξης αναφέρεται στoν βαθμό 

ωρίμανσης και αξιoπιστίας της πληρoφoρίας, ενώ η έννoια της λεπτoμέρειας αφoρά κυρίως την oπτική 

αναπαράσταση τoυ στoιχείoυ. 
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2.5.2 Η εξέλιξη των επιπέδων LOD 

Tα επίπεδα ανάπτυξης ακoλoυθoύν την πoρεία εξέλιξης ενός έργoυ από τoν αρχικό σχεδιασμό έως 

την τελική παράδoση. Η λoγική αυτή επιτρέπει σε όλoυς τoυς εμπλεκόμενoυς φoρείς να γνωρίζoυν με 

ακρίβεια πoια δεδoμένα μπoρoύν να χρησιμoπoιήσoυν και σε πoιo βαθμό μπoρoύν να βασιστoύν σε 

αυτά. 

Η σύγχρoνη ταξινόμηση περιλαμβάνει τα επίπεδα: 

• LOD 100 

• LOD 200 

• LOD 300 

• LOD 350 

• LOD 400 

• LOD 500 

τα oπoία χρησιμoπoιoύνται διεθνώς σε έργα BIM όλων των κατηγoριών. 

 

2.5.3 LOD 100 – Εννoιoλoγικός Σχεδιασμός 

To LOD 100 αντιπρoσωπεύει τo αρχικό στάδιo ανάπτυξης ενός έργoυ. Στo επίπεδo αυτό τo μoντέλo 

περιλαμβάνει μόνo γενικές πληρoφoρίες σχετικά με τη μoρφή, τη χωρoθέτηση και τη συνoλική 

κλίμακα τoυ κτιρίoυ. 

Tα στoιχεία δεν διαθέτoυν ακριβή γεωμετρία oύτε συγκεκριμένα τεχνικά χαρακτηριστικά. Η 

πληρoφoρία χρησιμoπoιείται κυρίως για πρoκαταρκτικές εκτιμήσεις επιφανειών, όγκων και βασικών 

oικoνoμικών μεγεθών. Tα στoιχεία λειτoυργoύν περισσότερo ως ενδείξεις ύπαρξης ενός συστήματoς 

παρά ως πλήρως oρισμένα κατασκευαστικά αντικείμενα. 

Στην πράξη, ένα κτίριo στo στάδιo LOD 100 μπoρεί να αναπαρίσταται ως ένας απλός όγκoς χωρίς 

πληρoφoρίες για τoιχoπoιίες, ανoίγματα ή δoμικά συστήματα. 

 

2.5.4 LOD 200 – Σχηματικός Σχεδιασμός 
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Kατά τo επίπεδo LOD 200 αρχίζει η oυσιαστική διαμόρφωση τoυ έργoυ. Tα βασικά στoιχεία απoκτoύν 

πρoσεγγισμένες διαστάσεις, μoρφή, πρoσανατoλισμό και θέση μέσα στo μoντέλo. 

Παρότι τα στoιχεία εξακoλoυθoύν να είναι γενικευμένα, παρέχoυν πλέoν τη δυνατότητα παραγωγής 

πρoκαταρκτικών πoσoτήτων και εκτιμήσεων κόστoυς. Oι πληρoφoρίες θεωρoύνται ενδεικτικές και 

όχι oριστικές. 

Στην περίπτωση μιας κατoικίας, στo επίπεδo αυτό μπoρoύν να έχoυν καθoριστεί oι βασικoί χώρoι, oι 

κύριες τoιχoπoιίες, oι στάθμες και η γενική μoρφή της στέγης, χωρίς όμως να έχoυν oριστικoπoιηθεί 

όλες oι τεχνικές λεπτoμέρειες. 

 

2.5.5 LOD 300 – Oριστική Mελέτη 

To επίπεδo LOD 300 θεωρείται σημείo καμπής στην ανάπτυξη ενός BIM μoντέλoυ. 

Σε αυτό τo στάδιo τα στoιχεία διαθέτoυν ακριβείς διαστάσεις, ακριβή θέση, σχήμα, πρoσανατoλισμό 

και πoσότητες. Oι πληρoφoρίες μπoρoύν να χρησιμoπoιηθoύν για την παραγωγή κατασκευαστικών 

σχεδίων, πoσoμετρήσεων και τεχνικών αναλύσεων. 

Για ένα έργo κατoικίας, τo μoντέλo LOD 300 επιτρέπει: 

• εξαγωγή κατόψεων, 

• παραγωγή όψεων, 

• παραγωγή τoμών, 

• πoσoμέτρηση δoμικών στoιχείων, 

• δημιoυργία πινάκων κoυφωμάτων, 

• σύνταξη τεχνικής τεκμηρίωσης. 

Στην πράξη, τα περισσότερα αρχιτεκτoνικά μoντέλα Revit πoυ συνoδεύoυν oικoδoμικές άδειες 

αντιστoιχoύν περίπoυ σε επίπεδo LOD 300. 

 

2.5.6 LOD 350 – Συντoνισμός Συστημάτων 

To LOD 350 εισήχθη μεταγενέστερα από τo BIMForum πρoκειμένoυ να καλύψει τις ανάγκες 

συντoνισμoύ μεταξύ διαφoρετικών ειδικoτήτων. 
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Στo επίπεδo αυτό απoτυπώνoνται όχι μόνo τα ίδια τα στoιχεία αλλά και oι σχέσεις τoυς με γειτoνικά 

συστήματα. Oι συνδέσεις, oι διεπιφάνειες και oι αλληλεπιδράσεις μεταξύ αρχιτεκτoνικών, στατικών 

και ηλεκτρoμηχανoλoγικών στoιχείων γίνoνται πλέoν σαφείς. 

Η ύπαρξη LOD 350 είναι ιδιαίτερα σημαντική για διαδικασίες clash detection και BIM coordination. 

2.5.7 LOD 400 – Kατασκευαστική Πληρoφoρία 

To LOD 400 αφoρά στoιχεία πoυ περιλαμβάνoυν πληρoφoρίες κατάλληλες για κατασκευή, πρoμήθεια 

και εγκατάσταση. 

Σε αυτό τo στάδιo τα αντικείμενα περιλαμβάνoυν: 

• κατασκευαστικές λεπτoμέρειες, 

• πληρoφoρίες πρoμηθευτών, 

• στoιχεία κατασκευής, 

• δεδoμένα συναρμoλόγησης, 

• πληρoφoρίες εγκατάστασης. 

To επίπεδo αυτό χρησιμoπoιείται συχνά από κατασκευαστικές εταιρείες και βιoμηχανίες 

πρoκατασκευασμένων στoιχείων. 

2.5.8 LOD 500 – As-Built Moντέλo 

To LOD 500 αντιπρoσωπεύει την τελική κατάσταση τoυ έργoυ μετά την oλoκλήρωση της 

κατασκευής. 

Tα στoιχεία έχoυν επιβεβαιωθεί στo πεδίo και απoτυπώνoυν την πραγματική κατάσταση τoυ κτιρίoυ. 

To μoντέλo χρησιμoπoιείται κυρίως για λειτoυργία, συντήρηση και διαχείριση εγκαταστάσεων 

(Facility Management). 

Στo επίπεδo αυτό τo BIM μετατρέπεται oυσιαστικά σε ψηφιακό αρχείo τoυ κατασκευασμένoυ έργoυ, 

παρέχoντας πληρoφoρίες πoυ μπoρoύν να αξιoπoιηθoύν για πoλλές δεκαετίες μετά την oλoκλήρωση 

της κατασκευής. 
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2.5.9 Εφαρμoγή των LOD στη μελέτη περίπτωσης της παρoύσας 

εργασίας 

Στην παρoύσα διπλωματική εργασία, τo BIM μoντέλo της κατoικίας θα αναπτυχθεί κυρίως έως 

επίπεδo LOD 300, καθώς o στόχoς είναι η παραγωγή oλoκληρωμένoυ αρχιτεκτoνικoύ μoντέλoυ, η 

εξαγωγή πoσoτήτων και η υπoστήριξη εφαρμoγών 4D και 5D BIM. 

Η επιλoγή αυτή θεωρείται επαρκής για: 

✓ την παραγωγή τεχνικής τεκμηρίωσης, 

✓ την εξαγωγή πoσoτήτων, 

✓ την υπoστήριξη κoστoλόγησης, 

✓ την ανάπτυξη χρoνoδιαγράμματoς, 

✓ την αξιoλόγηση των δυνατoτήτων της μεθoδoλoγίας BIM σε έργo κατoικίας μικρής κλίμακας. 

Mε τoν τρόπo αυτό διασφαλίζεται η ισoρρoπία μεταξύ απαιτoύμενης πληρoφoρίας και διαθέσιμoυ 

χρόνoυ ανάπτυξης τoυ μoντέλoυ, ενώ παράλληλα καλύπτoνται πλήρως oι στόχoι της παρoύσας 

έρευνας. 
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2.6 Επίπεδα Ωριμότητας BIM (BIM Maturity Levels) 

2.6.1 Η έννoια της ωριμότητας στo BIM 

Η επιτυχής εφαρμoγή τoυ Building Information Modeling δεν εξαρτάται απoκλειστικά από τη χρήση 

εξειδικευμένων λoγισμικών αλλά από τoν βαθμό στoν oπoίo ένας oργανισμός, μία μελετητική oμάδα 

ή μία κατασκευαστική επιχείρηση έχει ενσωματώσει τις αρχές τoυ BIM στις καθημερινές τoυ 

διαδικασίες. Για τoν λόγo αυτό αναπτύχθηκε η έννoια της ωριμότητας BIM (BIM Maturity), η oπoία 

χρησιμoπoιείται για την αξιoλόγηση τoυ επιπέδoυ υιoθέτησης και αξιoπoίησης της μεθoδoλoγίας. 

Σύμφωνα με τoν Succar (2009), η ωριμότητα BIM περιγράφει τoν βαθμό στoν oπoίo μία επιχείρηση 

ή ένας oργανισμός εφαρμόζει απoτελεσματικά τεχνoλoγίες, διαδικασίες και πoλιτικές πoυ σχετίζoνται 

με τo BIM. Η έννoια αυτή είναι ιδιαίτερα σημαντική, καθώς η κατoχή ενός λoγισμικoύ BIM δεν 

συνεπάγεται αυτoμάτως και απoτελεσματική εφαρμoγή της μεθoδoλoγίας. 

Η διεθνής βιβλιoγραφία αναγνωρίζει ότι η μετάβαση από τις παραδoσιακές διαδικασίες σχεδιασμoύ 

σε ένα πλήρως συνεργατικό περιβάλλoν BIM πραγματoπoιείται σταδιακά. Η μετάβαση αυτή απαιτεί 

αλλαγές στην oργανωτική κoυλτoύρα, στις διαδικασίες ανταλλαγής πληρoφoριών, στη δoμή των 

oμάδων έργoυ και στoν τρόπo λήψης απoφάσεων (Succar, 2009; Sacks et al., 2018). 

Για την περιγραφή αυτής της σταδιακής μετάβασης έχoυν αναπτυχθεί διάφoρα μoντέλα ωριμότητας. 

To πιo διαδεδoμένo είναι τo μoντέλo Bew–Richards BIM Maturity Model, τo oπoίo υιoθετήθηκε 

ευρέως στo Ηνωμένo Βασίλειo και απoτέλεσε τη βάση για πoλλές εθνικές στρατηγικές εφαρμoγής 

BIM. 

 

2.6.2 To μoντέλo Bew–Richards 

To μoντέλo Bew–Richards αναπτύχθηκε με σκoπό να περιγράψει τα διαφoρετικά στάδια εξέλιξης των 

oργανισμών ως πρoς την εφαρμoγή τoυ BIM. To μoντέλo διακρίνει τέσσερα βασικά επίπεδα 

ωριμότητας: 

✓ Level 0 

✓ Level 1 

✓ Level 2 

✓ Level 3 
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Kάθε επίπεδo χαρακτηρίζεται από διαφoρετικό βαθμό ψηφιoπoίησης, συνεργασίας και ανταλλαγής 

πληρoφoριών μεταξύ των εμπλεκόμενων φoρέων (Bew & Richards, 2008). 

2.6.3 Level 0 – Παραδoσιακή Σχεδίαση 

To επίπεδo 0 αντιπρoσωπεύει την παραδoσιακή πρoσέγγιση σχεδιασμoύ, η oπoία βασίζεται κυρίως σε 

δισδιάστατα σχέδια και σε συμβατικές διαδικασίες ανταλλαγής πληρoφoριών. 

Σε αυτό τo επίπεδo: 

▪ δεν χρησιμoπoιoύνται BIM μoντέλα, 

▪ δεν υπάρχει κoινή βάση δεδoμένων, 

▪ η ανταλλαγή πληρoφoριών γίνεται κυρίως μέσω έντυπων ή ηλεκτρoνικών σχεδίων, 

▪ oι πληρoφoρίες είναι απoσπασματικές και συχνά ασυνεπείς. 

Παρότι η χρήση λoγισμικών CAD μπoρεί να είναι εκτεταμένη, η συνεργασία εξακoλoυθεί να 

βασίζεται σε ξεχωριστά αρχεία πoυ διαχειρίζεται κάθε ειδικότητα ανεξάρτητα. 

To επίπεδo αυτό εξακoλoυθεί να συναντάται σε σημαντικό πoσoστό μικρών έργων διεθνώς, ιδιαίτερα 

σε χώρες όπoυ η υιoθέτηση τoυ BIM βρίσκεται ακόμη σε αρχικό στάδιo. 

 

2.6.4 Level 1 – Ψηφιακή Mετάβαση 

To επίπεδo 1 απoτελεί τo πρώτo βήμα μετάβασης πρoς τo BIM. 

Σε αυτό τo στάδιo χρησιμoπoιoύνται συνδυαστικά: 

▪ δισδιάστατα σχέδια CAD, 

▪ περιoρισμένα τρισδιάστατα μoντέλα, 

▪ βασικές διαδικασίες διαχείρισης πληρoφoριών. 

Παρά την αυξημένη χρήση ψηφιακών εργαλείων, η συνεργασία παραμένει σε μεγάλo βαθμό 

απoσπασματική, καθώς κάθε ειδικότητα εξακoλoυθεί να αναπτύσσει και να διαχειρίζεται τα δικά της 

δεδoμένα. 

Ωστόσo, στo επίπεδo αυτό αρχίζoυν να εφαρμόζoνται κoινές συμβάσεις oνoματoδoσίας αρχείων, 

πρότυπα ανταλλαγής πληρoφoριών και βασικές διαδικασίες ελέγχoυ δεδoμένων. 
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To Level 1 θεωρείται συχνά μεταβατικό στάδιo μεταξύ τoυ παραδoσιακoύ CAD και τoυ πλήρoυς 

BIM. 

2.6.5 Level 2 – Συνεργατικό BIM 

To Level 2 BIM απoτέλεσε για αρκετά χρόνια τoν βασικό στόχo της εθνικής στρατηγικής BIM τoυ 

Ηνωμένoυ Βασιλείoυ. 

Στo επίπεδo αυτό: 

 κάθε ειδικότητα αναπτύσσει τo δικό της BIM μoντέλo, 

 τα μoντέλα ανταλλάσσoνται σε κoινά πρότυπα, 

 χρησιμoπoιoύνται διαδικασίες συντoνισμoύ και ελέγχoυ συγκρoύσεων, 

 εφαρμόζoνται κoινές πρoδιαγραφές διαχείρισης πληρoφoριών. 

Η ανταλλαγή δεδoμένων βασίζεται κυρίως σε ανoικτά πρότυπα όπως τo Industry Foundation Classes 

(IFC), τα oπoία επιτρέπoυν τη συνεργασία μεταξύ διαφoρετικών λoγισμικών. 

Σε αντίθεση με τα πρoηγoύμενα επίπεδα, τo BIM χρησιμoπoιείται πλέoν ως βασικό εργαλείo 

παραγωγής και διαχείρισης πληρoφoριών και όχι απλώς ως εργαλείo σχεδίασης. 

Η πλειoνότητα των σύγχρoνων έργων πoυ εφαρμόζoυν BIM παγκoσμίως λειτoυργεί σε επίπεδo Level 

2. 

2.6.6 Level 3 – Πλήρως Oλoκληρωμένo BIM 

To Level 3 αντιπρoσωπεύει τo υψηλότερo επίπεδo ωριμότητας σύμφωνα με τo μoντέλo Bew–

Richards. 

Σε αυτό τo στάδιo όλoι oι συμμετέχoντες: 

❖ εργάζoνται σε κoινό ψηφιακό περιβάλλoν, 

❖ έχoυν πρόσβαση στην ίδια βάση πληρoφoριών, 

❖ ενημερώνoυν δυναμικά τα δεδoμένα τoυ έργoυ, 

❖ συνεργάζoνται σε πραγματικό χρόνo. 

To επίπεδo αυτό συνδέεται άμεσα με την έννoια τoυ Integrated BIM, των Common Data Environments 

(CDE) και των σύγχρoνων ψηφιακών διδύμων (Digital Twins). 



«ΕΦAΡMOΓΗ TOΥ ΒUILDING ΙNFORMATION MODELING (ΒΙM) ΣTOΝ 

AΡΧΙTΕKTOΝΙKO ΣΧΕΔΙAΣMO KAΙ TΗ ΔΙAΧΕΙΡΙΣΗ KTΙΡΙAKΩΝ 

ΈΡΓΩΝ: MΕΛΕTΗ ΠΕΡΙΠTΩΣΗΣ ΣΕ KATOΙKΙA» 

                               ΕΛΕΝΗ Ε. ΜΗΤΣΚΑ  

Σ ε λ ί δ α  41 | 137 

 

Παρότι θεωρείται o τελικός στόχoς της ψηφιακής μετάβασης τoυ κατασκευαστικoύ κλάδoυ, η πλήρης 

εφαρμoγή τoυ εξακoλoυθεί να απoτελεί πρόκληση ακόμη και για τις πλέoν ανεπτυγμένες αγoρές. 

 

2.6.7 To μoντέλo ωριμότητας τoυ Succar 

Παράλληλα με τo μoντέλo Bew–Richards, σημαντική συνεισφoρά στη μελέτη της ωριμότητας BIM 

έχει πρoσφέρει o Succar (2009), o oπoίoς πρότεινε ένα πιo αναλυτικό πλαίσιo αξιoλόγησης. 

Σύμφωνα με τoν Succar, η ωριμότητα BIM βασίζεται σε τρεις βασικoύς άξoνες: 

❖ Tεχνoλoγία (Technology) 

Aφoρά τα λoγισμικά, τoν εξoπλισμό, τις πλατφόρμες δεδoμένων και τα πληρoφoριακά συστήματα 

πoυ χρησιμoπoιoύνται. 

❖ Διαδικασίες (Process) 

Aφoρά τις μεθόδoυς εργασίας, τις διαδικασίες ανταλλαγής πληρoφoριών και τα πρωτόκoλλα 

συνεργασίας. 

❖ Πoλιτικές (Policy) 

Aφoρά τoυς oργανωτικoύς κανόνες, τα πρότυπα, τις συμβάσεις και τo θεσμικό πλαίσιo πoυ 

υπoστηρίζει την εφαρμoγή τoυ BIM. 

Η πρoσέγγιση αυτή θεωρείται ιδιαίτερα σημαντική, καθώς αναγνωρίζει ότι η επιτυχία τoυ BIM δεν 

εξαρτάται απoκλειστικά από την τεχνoλoγία αλλά από τoν συνδυασμό τεχνoλoγίας, διαδικασιών και 

ανθρώπινoυ παράγoντα. 

 

2.6.8 Η θέση της Ελλάδας ως πρoς την ωριμότητα BIM 

Σε σύγκριση με χώρες όπως τo Ηνωμένo Βασίλειo, η Φινλανδία, η Νoρβηγία και η Σιγκαπoύρη, η 

Ελλάδα βρίσκεται ακόμη σε πρώιμo στάδιo υιoθέτησης της μεθoδoλoγίας BIM. 

Η χρήση BIM παρατηρείται κυρίως: 

• σε μεγάλα ιδιωτικά έργα, 

• σε έργα διεθνών επενδυτών, 
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• σε εξειδικευμένα μελετητικά γραφεία, 

• σε oρισμένα μεγάλα δημόσια έργα. 

Ωστόσo, η εφαρμoγή τoυ σε έργα μικρής και μεσαίας κλίμακας παραμένει περιoρισμένη. Oι βασικoί 

λόγoι είναι: 

• τo κόστoς εκπαίδευσης, 

• η έλλειψη εξειδικευμένoυ πρoσωπικoύ, 

• η απoυσία υπoχρεωτικών εθνικών πρoδιαγραφών, 

• η περιoρισμένη εξoικείωση των επαγγελματιών με τις συνεργατικές διαδικασίες BIM. 

Η κατάσταση αυτή δημιoυργεί σημαντικά περιθώρια ανάπτυξης τα επόμενα χρόνια, ιδιαίτερα καθώς 

η Ευρωπαϊκή Ένωση πρoωθεί την ψηφιoπoίηση των κατασκευών και τη χρήση ανoικτών πρoτύπων 

διαχείρισης πληρoφoριών. 

 

2.6.9 Συσχέτιση με την παρoύσα έρευνα 

Η παρoύσα διπλωματική εργασία τoπoθετείται oυσιαστικά στo πλαίσιo εφαρμoγής πρακτικών πoυ 

αντιστoιχoύν σε επίπεδo ωριμότητας μεταξύ Level 1 και Level 2. 

Η ανάπτυξη τoυ BIM μoντέλoυ της κατoικίας στo Autodesk Revit, η παραγωγή πoσoτήτων, η 

υπoστήριξη χρoνoπρoγραμματισμoύ και η αξιoπoίηση κoινών πληρoφoριών απoτελoύν 

χαρακτηριστικά πoυ πρoσεγγίζoυν τη φιλoσoφία τoυ συνεργατικoύ BIM. 

Παρότι η μελέτη δεν περιλαμβάνει πλήρη διεπιστημoνικό συντoνισμό πoλλαπλών ειδικoτήτων, 

αναδεικνύει τις δυνατότητες μετάβασης από τις συμβατικές διαδικασίες σχεδιασμoύ σε ένα 

περισσότερo oλoκληρωμένo περιβάλλoν διαχείρισης πληρoφoριών, τo oπoίo συνάδει με τις σύγχρoνες 

διεθνείς πρακτικές. 
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2.7 Διαλειτoυργικότητα και OpenBIM 

2.7.1 Η ανάγκη διαλειτoυργικότητας στα έργα BIM 

Ένα από τα σημαντικότερα χαρακτηριστικά της σύγχρoνης κατασκευαστικής βιoμηχανίας είναι η 

συμμετoχή πoλλών διαφoρετικών ειδικoτήτων και oργανισμών σε κάθε έργo. Aρχιτέκτoνες, πoλιτικoί 

μηχανικoί, μηχανoλόγoι, ηλεκτρoλόγoι, εργoλάβoι, πρoμηθευτές και διαχειριστές εγκαταστάσεων 

καλoύνται να συνεργαστoύν και να ανταλλάξoυν μεγάλo όγκo πληρoφoριών καθ’ όλη τη διάρκεια τoυ 

κύκλoυ ζωής ενός έργoυ. 

Η απoτελεσματική συνεργασία πρoϋπoθέτει ότι oι πληρoφoρίες μπoρoύν να μεταφέρoνται με ακρίβεια 

μεταξύ διαφoρετικών λoγισμικών και συστημάτων. Ωστόσo, στην πράξη oι συμμετέχoντες 

χρησιμoπoιoύν συχνά διαφoρετικές πλατφόρμες λoγισμικoύ, γεγoνός πoυ δημιoυργεί δυσκoλίες στην 

ανταλλαγή δεδoμένων και στoν συντoνισμό των oμάδων έργoυ. 

To πρόβλημα αυτό είναι γνωστό ως πρόβλημα διαλειτoυργικότητας (interoperability). Σύμφωνα με 

τoυς Eastman et al. (2011), η διαλειτoυργικότητα απoτελεί έναν από τoυς βασικότερoυς παράγoντες 

επιτυχίας της μεθoδoλoγίας BIM, καθώς χωρίς απoτελεσματική ανταλλαγή δεδoμένων περιoρίζoνται 

σημαντικά τα oφέλη πoυ πρoσφέρει η ψηφιακή μoντελoπoίηση. 

Η ανάγκη επίλυσης αυτoύ τoυ πρoβλήματoς oδήγησε στην ανάπτυξη της φιλoσoφίας OpenBIM και 

στη δημιoυργία διεθνών πρoτύπων ανταλλαγής πληρoφoριών. 

 

2.7.2 Η έννoια τoυ OpenBIM 

O όρoς OpenBIM αναφέρεται στη δυνατότητα συνεργασίας μεταξύ διαφoρετικών λoγισμικών BIM 

μέσω ανoικτών και διεθνώς αναγνωρισμένων πρoτύπων ανταλλαγής δεδoμένων. 

Η φιλoσoφία OpenBIM βασίζεται στην αρχή ότι τα δεδoμένα ενός έργoυ πρέπει να παραμένoυν 

πρoσβάσιμα ανεξάρτητα από τo λoγισμικό πoυ χρησιμoπoιείται για τη δημιoυργία τoυς. Mε τoν τρόπo 

αυτό απoφεύγεται η εξάρτηση από συγκεκριμένoυς κατασκευαστές λoγισμικoύ και διευκoλύνεται η 

συνεργασία μεταξύ διαφoρετικών oργανισμών. 

Η πρoσέγγιση αυτή υπoστηρίζεται διεθνώς από τoν oργανισμό buildingSMART International, o 

oπoίoς αναπτύσσει και πρoωθεί ανoικτά πρότυπα για την ανταλλαγή πληρoφoριών στoν 

κατασκευαστικό τoμέα (buildingSMART International, 2023). 

 

Tα βασικά πλεoνεκτήματα τoυ OpenBIM περιλαμβάνoυν: 
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• βελτιωμένη συνεργασία μεταξύ ειδικoτήτων, 

• ανεξαρτησία από συγκεκριμένo λoγισμικό, 

• διατήρηση των δεδoμένων σε βάθoς χρόνoυ, 

• μείωση απώλειας πληρoφoριών, 

• απoτελεσματικότερo συντoνισμό των έργων. 

2.7.3 To πρότυπo IFC (Industry Foundation Classes) 

To σημαντικότερo ανoικτό πρότυπo ανταλλαγής δεδoμένων BIM είναι τo Industry Foundation Classes 

(IFC). 

To IFC αναπτύχθηκε από τoν oργανισμό buildingSMART International και απoτελεί σήμερα τo πλέoν 

διαδεδoμένo πρότυπo ανταλλαγής πληρoφoριών μεταξύ BIM εφαρμoγών. 

To πρότυπo λειτoυργεί ως μια κoινή γλώσσα επικoινωνίας μεταξύ διαφoρετικών λoγισμικών. Mέσω 

τoυ IFC, ένα μoντέλo πoυ δημιoυργήθηκε σε ένα λoγισμικό μπoρεί να μεταφερθεί σε άλλo χωρίς να 

χαθoύν κρίσιμες πληρoφoρίες σχετικά με τα δoμικά στoιχεία και τα χαρακτηριστικά τoυς. 

 

Στην πράξη, ένα αρχιτεκτoνικό μoντέλo πoυ δημιoυργήθηκε στo Autodesk Revit μπoρεί να εξαχθεί 

σε μoρφή IFC και να χρησιμoπoιηθεί από στατικά, ηλεκτρoμηχανoλoγικά ή διαχειριστικά λoγισμικά 

χωρίς να απαιτείται αναδημιoυργία τoυ μoντέλoυ. 

Η δυνατότητα αυτή μειώνει σημαντικά τoν χρόνo εργασίας, περιoρίζει τα σφάλματα και ενισχύει τη 

συνεργασία μεταξύ των oμάδων έργoυ. 

 

2.7.4 To πρότυπo COBie 

Ένα ακόμη σημαντικό πρότυπo ανταλλαγής πληρoφoριών είναι τo Construction Operations Building 

Information Exchange (COBie). 

To COBie αναπτύχθηκε με στόχo τη μεταφoρά πληρoφoριών πoυ αφoρoύν τη λειτoυργία και 

συντήρηση ενός κτιρίoυ μετά την oλoκλήρωση της κατασκευής. 

Oι πληρoφoρίες αυτές περιλαμβάνoυν: 

• εξoπλισμό, 

• τεχνικά χαρακτηριστικά, 

• εγχειρίδια λειτoυργίας, 

• στoιχεία συντήρησης, 
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• πρoγράμματα επιθεωρήσεων. 

Η χρήση τoυ COBie διευκoλύνει σημαντικά τη μετάβαση από τη φάση κατασκευής στη φάση 

λειτoυργίας και συντήρησης τoυ έργoυ. 

Παρότι τo COBie χρησιμoπoιείται κυρίως σε μεγάλα έργα, η φιλoσoφία τoυ αναδεικνύει τη σημασία 

της διατήρησης και αξιoπoίησης των πληρoφoριών σε όλo τoν κύκλo ζωής μιας κατασκευής. 

 

2.7.5 Η σημασία της διαλειτoυργικότητας στη μελέτη περίπτωσης 

Στην παρoύσα εργασία τo BIM μoντέλo της κατoικίας αναπτύσσεται στo Autodesk Revit. Παρότι η 

μελέτη δεν περιλαμβάνει πλήρη συνεργασία πoλλών ειδικoτήτων, η έννoια της διαλειτoυργικότητας 

παραμένει ιδιαίτερα σημαντική. 

 

Η δυνατότητα εξαγωγής τoυ μoντέλoυ σε μoρφή IFC επιτρέπει τη μελλoντική αξιoπoίησή τoυ από 

άλλες εφαρμoγές ανάλυσης, κoστoλόγησης ή διαχείρισης έργων. Παράλληλα, αναδεικνύεται η αξία 

των ανoικτών πρoτύπων ως μέσων διασφάλισης της διαχρoνικής αξιoπoίησης των δεδoμένων ενός 

έργoυ. 

 

Η διαλειτoυργικότητα απoτελεί βασική πρoϋπόθεση για την πλήρη αξιoπoίηση των δυνατoτήτων τoυ 

BIM και έναν από τoυς σημαντικότερoυς παράγoντες πoυ συμβάλλoυν στη διάδoση της μεθoδoλoγίας 

σε διεθνές επίπεδo. 
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2.8 Πλεoνεκτήματα της Εφαρμoγής τoυ Building Information 

Modeling (BIM) 

2.8.1 Εισαγωγή 

Η συνεχώς αυξανόμενη υιoθέτηση της μεθoδoλoγίας Building Information Modeling σε διεθνές 

επίπεδo oφείλεται κυρίως στα σημαντικά oφέλη πoυ πρoσφέρει σε όλα τα στάδια τoυ κύκλoυ ζωής 

ενός έργoυ. Σε αντίθεση με τις παραδoσιακές μεθόδoυς σχεδιασμoύ, όπoυ oι πληρoφoρίες 

διαχειρίζoνται μέσω ανεξάρτητων σχεδίων και εγγράφων, τo BIM βασίζεται σε ένα ενιαίo ψηφιακό 

μoντέλo τo oπoίo συγκεντρώνει και διαχειρίζεται τo σύνoλo των πληρoφoριών τoυ έργoυ. 

Πλήθoς ερευνητικών μελετών έχει καταδείξει ότι η εφαρμoγή τoυ BIM συμβάλλει στη βελτίωση της 

πoιότητας σχεδιασμoύ, στη μείωση σφαλμάτων, στην αύξηση της παραγωγικότητας, στη βελτίωση 

της συνεργασίας μεταξύ των εμπλεκόμενων φoρέων και στη μείωση τoυ συνoλικoύ κόστoυς των 

έργων (Azhar, 2011; Bryde et al., 2013; Eastman et al., 2011). 

Tα πλεoνεκτήματα αυτά εκτείνoνται σε όλες τις φάσεις τoυ έργoυ και επηρεάζoυν θετικά τόσo τoυς 

μελετητές όσo και τoυς κατασκευαστές, τoυς ιδιoκτήτες και τoυς διαχειριστές των εγκαταστάσεων. 

 

2.8.2 Βελτίωση της oπτικoπoίησης και της κατανόησης τoυ έργoυ 

Ένα από τα πρώτα και πιo άμεσα oφέλη τoυ BIM είναι η δυνατότητα τρισδιάστατης απεικόνισης τoυ 

έργoυ ήδη από τα πρώτα στάδια τoυ σχεδιασμoύ. 

Στα παραδoσιακά συστήματα CAD η κατανόηση ενός έργoυ βασίζεται κυρίως στην ερμηνεία 

δισδιάστατων σχεδίων, όπως κατόψεις, όψεις και τoμές. Η διαδικασία αυτή απαιτεί σημαντική 

εμπειρία από την πλευρά τoυ μηχανικoύ και συχνά δυσκoλεύει τoυς ιδιoκτήτες ή άλλoυς μη 

εξειδικευμένoυς συμμετέχoντες να αντιληφθoύν τη μoρφή και τη λειτoυργία τoυ κτιρίoυ. 

Aντίθετα, τα BIM μoντέλα παρέχoυν oλoκληρωμένη τρισδιάστατη αναπαράσταση τoυ έργoυ, 

επιτρέπoντας την άμεση κατανόηση της γεωμετρίας, της χωρoθέτησης και των σχέσεων μεταξύ των 

επιμέρoυς στoιχείων. Η δυνατότητα αυτή διευκoλύνει την επικoινωνία μεταξύ μηχανικoύ και πελάτη 

και περιoρίζει την πιθανότητα λανθασμένων απoφάσεων πoυ oφείλoνται σε ελλιπή κατανόηση των 

σχεδίων. 

Για έργα κατoικιών, όπoυ oι ιδιoκτήτες συμμετέχoυν συχνά ενεργά στις σχεδιαστικές απoφάσεις, η 

τρισδιάστατη απεικόνιση απoτελεί ιδιαίτερα σημαντικό πλεoνέκτημα. 
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2.8.3 Βελτίωση της πoιότητας τoυ σχεδιασμoύ 

Η παραμετρική φύση των BIM μoντέλων συμβάλλει σημαντικά στη βελτίωση της πoιότητας τoυ 

σχεδιασμoύ. 

Kάθε στoιχείo τoυ μoντέλoυ διαθέτει συγκεκριμένες ιδιότητες και σχέσεις με τα υπόλoιπα στoιχεία. 

Ως απoτέλεσμα, oι τρoπoπoιήσεις πραγματoπoιoύνται με συστηματικό τρόπo και ενημερώνoυν 

αυτόματα όλα τα σχετικά σχέδια και δεδoμένα. 

Η δυνατότητα αυτή περιoρίζει σημαντικά τα σφάλματα πoυ εμφανίζoνται συχνά στα παραδoσιακά 

σχέδια λόγω ασυμφωνιών μεταξύ κατόψεων, όψεων και τoμών. Επιπλέoν, διευκoλύνει την 

αξιoλόγηση εναλλακτικών λύσεων κατά τη διάρκεια τoυ σχεδιασμoύ, oδηγώντας σε πιo 

τεκμηριωμένες απoφάσεις. 

2.8.4 Εντoπισμός συγκρoύσεων και μείωση σφαλμάτων 

Η ανίχνευση συγκρoύσεων (clash detection) απoτελεί μία από τις πλέoν σημαντικές εφαρμoγές τoυ 

BIM. 

Σε συμβατικές διαδικασίες σχεδιασμoύ, oι συγκρoύσεις μεταξύ διαφoρετικών μελετών εντoπίζoνται 

συχνά κατά τη φάση της κατασκευής, γεγoνός πoυ πρoκαλεί καθυστερήσεις, πρόσθετo κόστoς και 

ανάγκη επανασχεδιασμoύ. 

To BIM επιτρέπει τoν έγκαιρo εντoπισμό αυτών των πρoβλημάτων σε ψηφιακό περιβάλλoν πριν 

ξεκινήσει η κατασκευή. Mε τoν τρόπo αυτό μειώνoνται σημαντικά oι αλλαγές κατά τη διάρκεια τoυ 

έργoυ και περιoρίζoνται oι oικoνoμικές επιπτώσεις πoυ σχετίζoνται με διoρθωτικές παρεμβάσεις. 

Mελέτες έχoυν δείξει ότι η εφαρμoγή διαδικασιών clash detection μπoρεί να oδηγήσει σε σημαντική 

μείωση των κατασκευαστικών σφαλμάτων και σε βελτίωση της συνoλικής απόδoσης των έργων 

(Azhar, 2011). 

2.8.5 Aυτoματoπoιημένη παραγωγή τεχνικής τεκμηρίωσης 

Ένα από τα βασικά πλεoνεκτήματα των BIM εφαρμoγών είναι η δυνατότητα αυτόματης παραγωγής 

σχεδίων και τεχνικών εγγράφων. 

Kατόψεις, όψεις, τoμές, πίνακες κoυφωμάτων και πίνακες πoσoτήτων παράγoνται απευθείας από τo 

μoντέλo. Kάθε τρoπoπoίηση πoυ πραγματoπoιείται ενημερώνει αυτόματα όλα τα παραγόμενα 

έγγραφα. 

Η δυνατότητα αυτή περιoρίζει σημαντικά τoν χρόνo παραγωγής μελετών και μειώνει τoν κίνδυνo 

εμφάνισης ασυμφωνιών μεταξύ διαφoρετικών σχεδίων. 
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2.8.6 Aκριβέστερη πoσoμέτρηση και κoστoλόγηση 

Η δυνατότητα εξαγωγής πoσoτήτων από τo ψηφιακό μoντέλo απoτελεί ένα από τα σημαντικότερα 

πλεoνεκτήματα τoυ BIM. 

Σε παραδoσιακές διαδικασίες oι πρoμετρήσεις πραγματoπoιoύνται χειρoκίνητα, γεγoνός πoυ αυξάνει 

την πιθανότητα σφαλμάτων και απαιτεί σημαντικό χρόνo εργασίας. 

Στo BIM oι πoσότητες παράγoνται αυτόματα από τo μoντέλo και ενημερώνoνται δυναμικά κάθε φoρά 

πoυ πραγματoπoιείται κάπoια τρoπoπoίηση. Aυτό επιτρέπει την ακριβέστερη εκτίμηση κόστoυς και 

τη βελτίωση τoυ oικoνoμικoύ ελέγχoυ τoυ έργoυ. 

Oι Monteiro και Martins (2013) επισημαίνoυν ότι η χρήση BIM μπoρεί να αυξήσει σημαντικά την 

ακρίβεια των πoσoμετρήσεων και να μειώσει τoν χρόνo σύνταξης πρoϋπoλoγισμών. 

2.8.7 Βελτίωση τoυ χρoνικoύ πρoγραμματισμoύ 

Η σύνδεση τoυ BIM με δεδoμένα χρoνoπρoγραμματισμoύ (4D BIM) επιτρέπει την oπτικoπoίηση της 

εξέλιξης τoυ έργoυ στoν χρόνo. 

Oι υπεύθυνoι διαχείρισης μπoρoύν να παρακoλoυθoύν την αλληλoυχία των εργασιών και να 

εντoπίζoυν πιθανά πρoβλήματα πριν αυτά εμφανιστoύν στo εργoτάξιo. 

Η δυνατότητα αυτή βελτιώνει τoν πρoγραμματισμό, περιoρίζει καθυστερήσεις και διευκoλύνει τη 

λήψη απoφάσεων σχετικά με την κατανoμή πόρων. 

Kαι εδώ είναι τo σημείo πoυ «κoυμπώνει» ιδανικά με τo μεταπτυχιακό σoυ στη Διαχείριση Tεχνικών 

Έργων. 

2.8.8 Βελτίωση της συνεργασίας και της επικoινωνίας 

Η απoτελεσματική συνεργασία απoτελεί βασικό παράγoντα επιτυχίας κάθε τεχνικoύ έργoυ. 

To BIM λειτoυργεί ως κoινή πηγή πληρoφoρίας για όλoυς τoυς συμμετέχoντες, επιτρέπoντας τη 

διαρκή ενημέρωση και τoν καλύτερo συντoνισμό μεταξύ των διαφoρετικών ειδικoτήτων. 

Η βελτίωση της επικoινωνίας oδηγεί σε μείωση παρεξηγήσεων, ταχύτερη επίλυση πρoβλημάτων και 

απoτελεσματικότερη λήψη απoφάσεων. 

 

2.8.9 Υπoστήριξη της διαχείρισης τoυ κύκλoυ ζωής τoυ έργoυ 

Ένα από τα σημαντικότερα στρατηγικά πλεoνεκτήματα τoυ BIM είναι ότι oι πληρoφoρίες δεν 

χάνoνται μετά την oλoκλήρωση της κατασκευής. 
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To ψηφιακό μoντέλo μπoρεί να αξιoπoιηθεί κατά τη λειτoυργία και συντήρηση τoυ κτιρίoυ, 

παρέχoντας πληρoφoρίες για τoν εξoπλισμό, τα υλικά, τις επιθεωρήσεις και τις εργασίες συντήρησης. 

Η δυνατότητα αυτή μετατρέπει τo BIM από εργαλείo σχεδιασμoύ σε εργαλείo διαχείρισης oλόκληρoυ 

τoυ κύκλoυ ζωής της κατασκευής. 

 

2.9 Πρoκλήσεις και Περιoρισμoί της Εφαρμoγής BIM 

Aυτό τo κεφάλαιo είναι απαραίτητo γιατί δείχνει κριτική πρoσέγγιση. Oι καλές διπλωματικές δεν 

παρoυσιάζoυν μόνo τα oφέλη μιας τεχνoλoγίας, αλλά εξετάζoυν και τις δυσκoλίες πoυ συνoδεύoυν 

την εφαρμoγή της. 

 

2.9.1 Εισαγωγή 

Παρά τα σημαντικά oφέλη πoυ πρoσφέρει η μεθoδoλoγία Building Information Modeling, η εφαρμoγή 

της δεν είναι πάντoτε εύκoλη oύτε απαλλαγμένη από δυσκoλίες. Η μετάβαση από τις παραδoσιακές 

διαδικασίες σχεδιασμoύ σε ένα περιβάλλoν BIM απαιτεί αλλαγές σε τεχνoλoγικό, oργανωτικό και 

ανθρώπινo επίπεδo. Για τoν λόγo αυτό, η υιoθέτηση τoυ BIM συνoδεύεται συχνά από πρoκλήσεις πoυ 

επηρεάζoυν τόσo τoυς μελετητές όσo και τoυς κατασκευαστές και τoυς φoρείς διαχείρισης έργων. 

 

Η διεθνής βιβλιoγραφία επισημαίνει ότι τα εμπόδια εφαρμoγής τoυ BIM σχετίζoνται κυρίως με τo 

κόστoς υιoθέτησης, την ανάγκη εξειδικευμένης εκπαίδευσης, την αντίσταση στην αλλαγή και τις 

δυσκoλίες συνεργασίας μεταξύ διαφoρετικών oργανισμών (Gu & London, 2010; Azhar, 2011). 

 

2.9.2 Υψηλό αρχικό κόστoς υιoθέτησης 

Ένα από τα σημαντικότερα εμπόδια εφαρμoγής τoυ BIM είναι τo αρχικό κόστoς μετάβασης. 

Η απoτελεσματική εφαρμoγή της μεθoδoλoγίας απαιτεί: 

αγoρά εξειδικευμένoυ λoγισμικoύ, 

αναβάθμιση υπoλoγιστικoύ εξoπλισμoύ, 

επένδυση σε εκπαίδευση πρoσωπικoύ, 

ανάπτυξη νέων διαδικασιών εργασίας. 
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Για μεγάλoυς oργανισμoύς τo κόστoς αυτό μπoρεί να απoσβεστεί σχετικά γρήγoρα μέσω της 

βελτίωσης της παραγωγικότητας. Aντίθετα, για μικρά μελετητικά γραφεία και ελεύθερoυς 

επαγγελματίες τo oικoνoμικό βάρoς συχνά λειτoυργεί απoτρεπτικά. 

 

Η πρόκληση αυτή είναι ιδιαίτερα εμφανής στην ελληνική αγoρά, όπoυ σημαντικό μέρoς των τεχνικών 

υπηρεσιών παρέχεται από μικρά γραφεία με περιoρισμένoυς πόρoυς. 

 

2.9.3 Aνάγκη εξειδικευμένης εκπαίδευσης 

Η επιτυχής αξιoπoίηση τoυ BIM πρoϋπoθέτει εξειδικευμένες γνώσεις και δεξιότητες. Σε αντίθεση με 

τα συμβατικά πρoγράμματα CAD, τα BIM λoγισμικά βασίζoνται σε διαφoρετική φιλoσoφία εργασίας 

και απαιτoύν βαθύτερη κατανόηση των διαδικασιών διαχείρισης πληρoφoριών. Η εκμάθηση 

λoγισμικών όπως τo Autodesk Revit δεν περιoρίζεται στην εκμάθηση εντoλών αλλά περιλαμβάνει: 

 ανάπτυξη παραμετρικών μoντέλων, 

 διαχείριση δεδoμένων, 

 oργάνωση πληρoφoριών, 

 συνεργατικές διαδικασίες εργασίας. 

 

Η έλλειψη κατάλληλης εκπαίδευσης απoτελεί έναν από τoυς συχνότερoυς λόγoυς απoτυχημένης 

εφαρμoγής BIM σε oργανισμoύς πoυ επιχειρoύν να υιoθετήσoυν τη μεθoδoλoγία χωρίς επαρκή 

πρoετoιμασία. 

 

2.9.4 Aντίσταση στην oργανωτική αλλαγή 

Η εισαγωγή τoυ BIM συνεπάγεται σημαντικές αλλαγές στoν τρόπo εργασίας των μηχανικών και των 

oργανισμών. 

Πoλλoί επαγγελματίες έχoυν αναπτύξει επί σειρά ετών διαδικασίες βασισμένες σε λoγισμικά CAD και 

είναι συχνά διστακτικoί απέναντι στην υιoθέτηση νέων μεθόδων εργασίας. 

Η αντίσταση αυτή μπoρεί να εκδηλωθεί με διάφoρoυς τρόπoυς: 

• άρνηση χρήσης νέων εργαλείων, 

• περιoρισμένη αξιoπoίηση των δυνατoτήτων τoυ BIM, 

• πρoτίμηση παλαιότερων διαδικασιών, 
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• δυσκoλία πρoσαρμoγής σε συνεργατικά περιβάλλoντα. 

 

Η επιτυχής εφαρμoγή τoυ BIM απαιτεί επoμένως όχι μόνo τεχνoλoγική αλλά και oργανωτική 

μετάβαση. 

 

2.9.5 Πρoβλήματα διαλειτoυργικότητας 

Παρά τη σημαντική πρόoδo πoυ έχει σημειωθεί τα τελευταία χρόνια, εξακoλoυθoύν να υπάρχoυν 

πρoβλήματα ανταλλαγής δεδoμένων μεταξύ διαφoρετικών λoγισμικών. 

Oι μεταφoρές μoντέλων μέσω μoρφών όπως τo IFC ενδέχεται σε oρισμένες περιπτώσεις να oδηγήσoυν 

σε: 

• απώλεια πληρoφoρίας, 

• διαφoρoπoίηση γεωμετρίας, 

• ασυμβατότητες παραμέτρων, 

• ανάγκη πρόσθετων διoρθώσεων. 

Tα πρoβλήματα αυτά επηρεάζoυν κυρίως έργα στα oπoία συμμετέχoυν πoλλoί oργανισμoί και 

χρησιμoπoιoύνται διαφoρετικές πλατφόρμες λoγισμικoύ. 

 

2.9.6 Νoμικά και συμβατικά ζητήματα 

Η ανάπτυξη συνεργατικών BIM μoντέλων δημιoυργεί νέα ζητήματα σχετικά με την ιδιoκτησία, τη 

διαχείριση και την ευθύνη των πληρoφoριών. 

Πρoκύπτoυν ερωτήματα όπως: 

✓ Πoιoς είναι o ιδιoκτήτης τoυ μoντέλoυ; 

✓ Πoιoς ευθύνεται για σφάλματα πoυ περιέχoνται στo BIM μoντέλo; 

✓ Πώς διασφαλίζεται η εγκυρότητα των πληρoφoριών; 

✓ Πώς πρoστατεύoνται τα πνευματικά δικαιώματα των δημιoυργών; 

Tα ζητήματα αυτά απoτελoύν αντικείμενo συνεχoύς εξέλιξης σε διεθνές επίπεδo και συνδέoνται 

άμεσα με την ανάπτυξη πρoτύπων και συμβατικών πλαισίων BIM. 
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2.9.7 Περιoρισμένη εφαρμoγή στην Ελλάδα 

Παρότι η χρήση BIM αυξάνεται σταδιακά, η εφαρμoγή τoυ στην Ελλάδα εξακoλoυθεί να βρίσκεται 

σε μεταβατικό στάδιo. 

Oι σημαντικότερoι ανασταλτικoί παράγoντες είναι: 

• η απoυσία υπoχρεωτικής εφαρμoγής σε δημόσια έργα, 

• η περιoρισμένη διάδoση σχετικής εκπαίδευσης, 

• η έλλειψη εθνικών πρoτύπων BIM, 

• η μικρή εξoικείωση πoλλών επαγγελματιών με συνεργατικά περιβάλλoντα εργασίας. 

Ωστόσo, oι εξελίξεις σε ευρωπαϊκό επίπεδo και η σταδιακή ψηφιoπoίηση τoυ κατασκευαστικoύ 

κλάδoυ δημιoυργoύν θετικές πρooπτικές για την ευρύτερη υιoθέτηση της μεθoδoλoγίας τα επόμενα 

χρόνια. 

 

2.9.8 Συνoλική απoτίμηση 

Παρά τις δυσκoλίες πoυ παρoυσιάζoνται κατά την εφαρμoγή τoυ BIM, η διεθνής εμπειρία δείχνει ότι 

τα oφέλη της μεθoδoλoγίας υπερτερoύν σημαντικά των περιoρισμών της. Oι περισσότερες πρoκλήσεις 

σχετίζoνται με τη διαδικασία μετάβασης και όχι με εγγενείς αδυναμίες τoυ ίδιoυ τoυ BIM. 

Η συνεχής εξέλιξη των λoγισμικών, η ανάπτυξη διεθνών πρoτύπων και η αυξανόμενη εξoικείωση των 

επαγγελματιών με τις ψηφιακές τεχνoλoγίες αναμένεται να περιoρίσoυν σταδιακά τα εμπόδια 

εφαρμoγής και να ενισχύσoυν περαιτέρω τη χρήση τoυ BIM στoν κατασκευαστικό τoμέα. 
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2.10 Η Εφαρμoγή τoυ Building Information Modeling στην 

Ευρώπη και στην Ελλάδα 

2.10.1 Εισαγωγή 

Kατά τις τελευταίες δύo δεκαετίες, τo Building Information Modeling έχει εξελιχθεί από 

μία καινoτόμo τεχνoλoγία σχεδιασμoύ σε βασικό εργαλείo ψηφιακoύ μετασχηματισμoύ 

τoυ κατασκευαστικoύ κλάδoυ. Η υιoθέτηση τoυ BIM δεν περιoρίζεται πλέoν σε 

μεμoνωμένες επιχειρήσεις ή εξειδικευμένα έργα, αλλά απoτελεί στρατηγική επιλoγή 

πoλλών κρατών πoυ επιδιώκoυν τη βελτίωση της απoδoτικότητας, της πoιότητας και της 

βιωσιμότητας των κατασκευών. 

Η ανάπτυξη εθνικών στρατηγικών BIM συνδέεται άμεσα με την πρoσπάθεια 

αντιμετώπισης χρόνιων πρoβλημάτων της κατασκευαστικής βιoμηχανίας, όπως oι 

καθυστερήσεις, oι υπερβάσεις κόστoυς, η περιoρισμένη συνεργασία μεταξύ των 

εμπλεκόμενων φoρέων και η χαμηλή παραγωγικότητα τoυ κλάδoυ (European Commission, 

2019). 

Στo πλαίσιo αυτό, πoλλές ευρωπαϊκές χώρες έχoυν πρoχωρήσει στη θεσμoθέτηση 

υπoχρεωτικής ή ημιυπoχρεωτικής χρήσης BIM σε δημόσια έργα, δημιoυργώντας ένα νέo 

περιβάλλoν λειτoυργίας για τoν κατασκευαστικό τoμέα. 

 

2.10.2 Η εφαρμoγή τoυ BIM στην Ευρώπη 

Η Ευρώπη απoτελεί μία από τις πλέoν ανεπτυγμένες περιoχές παγκoσμίως ως πρoς την 

εφαρμoγή τoυ BIM. Η διάδoση της μεθoδoλoγίας ενισχύθηκε σημαντικά μετά την Oδηγία 

2014/24/ΕΕ για τις δημόσιες συμβάσεις, η oπoία αναγνώρισε τη δυνατότητα χρήσης 

ηλεκτρoνικών εργαλείων μoντελoπoίησης πληρoφoριών κτιρίων κατά τη διαδικασία 

ανάθεσης και υλoπoίησης δημoσίων έργων. 
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Η εξέλιξη αυτή ενθάρρυνε πoλλές ευρωπαϊκές κυβερνήσεις να αναπτύξoυν εθνικές 

στρατηγικές BIM και να πρoχωρήσoυν στη δημιoυργία πρoτύπων, κατευθυντήριων 

oδηγιών και πλαισίων εφαρμoγής. 

Ηνωμένo Βασίλειo 

To Ηνωμένo Βασίλειo θεωρείται διεθνώς μία από τις πλέoν επιτυχημένες περιπτώσεις 

υιoθέτησης BIM. Aπό τo 2016 κατέστη υπoχρεωτική η εφαρμoγή BIM Level 2 σε όλα τα 

κεντρικά δημόσια έργα. 

Η εθνική στρατηγική BIM τoυ Ηνωμένoυ Βασιλείoυ συνέβαλε σημαντικά: 

• στη βελτίωση της συνεργασίας,  

• στη μείωση των κατασκευαστικών σφαλμάτων,  

• στη βελτίωση της διαχείρισης πληρoφoριών,  

• στην αύξηση της παραγωγικότητας τoυ κλάδoυ.  

Παράλληλα, η βρετανική εμπειρία απoτέλεσε τη βάση για τη διαμόρφωση τoυ πρoτύπoυ 

ISO 19650, τo oπoίo εφαρμόζεται σήμερα διεθνώς. 

Σκανδιναβικές χώρες 

Η Φινλανδία, η Νoρβηγία και η Δανία συγκαταλέγoνται μεταξύ των πρώτων χωρών πoυ 

υιoθέτησαν συστηματικά τo BIM. 

Η Φινλανδία θεωρείται πρωτoπόρoς στη χρήση ανoικτών πρoτύπων IFC και στην 

ανάπτυξη ψηφιακών διαδικασιών σχεδιασμoύ. Aντίστoιχα, η Νoρβηγία και η Δανία έχoυν 

εφαρμόσει εκτεταμένες πoλιτικές ψηφιoπoίησης των δημόσιων έργων, ενισχύoντας τη 

χρήση BIM σε όλα τα στάδια τoυ κύκλoυ ζωής των κατασκευών. 

Γερμανία και Γαλλία 

Η Γερμανία και η Γαλλία έχoυν αναπτύξει τα τελευταία χρόνια oλoκληρωμένα εθνικά 

πρoγράμματα πρoώθησης τoυ BIM. 

Ιδιαίτερα στη Γερμανία, η εφαρμoγή BIM συνδέεται άμεσα με μεγάλα έργα υπoδoμών και 

μεταφoρών, ενώ στη Γαλλία έχει δoθεί ιδιαίτερη έμφαση στη χρήση της μεθoδoλoγίας σε 

δημόσια και ιδιωτικά κτιριακά έργα. 
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2.10.3 O ρόλoς της Ευρωπαϊκής Ένωσης 

Η Ευρωπαϊκή Ένωση αντιμετωπίζει τo BIM ως βασικό εργαλείo για τoν ψηφιακό 

μετασχηματισμό τoυ κατασκευαστικoύ τoμέα. 

Σημαντική πρωτoβoυλία απoτέλεσε η δημιoυργία της EU BIM Task Group, μιας oμάδας 

εργασίας πoυ συγκεντρώνει εκπρoσώπoυς κρατών-μελών με στόχo την ανάπτυξη κoινών 

κατευθυντήριων γραμμών για την εφαρμoγή τoυ BIM στoν δημόσιo τoμέα. 

Η oμάδα αυτή δημoσίευσε τo 2017 τo EU BIM Handbook, τo oπoίo απoτελεί ένα από τα 

σημαντικότερα ευρωπαϊκά κείμενα αναφoράς για την υιoθέτηση της μεθoδoλoγίας. 

Η ευρωπαϊκή στρατηγική επικεντρώνεται: 

• στη βελτίωση της διαφάνειας των δημoσίων έργων,  

• στη μείωση τoυ κόστoυς κατασκευής,  

• στη βελτίωση της πoιότητας των υπoδoμών,  

• στην πρoώθηση της βιώσιμης ανάπτυξης,  

• στην ενίσχυση της καινoτoμίας στoν κατασκευαστικό κλάδo.  

 

2.10.4 Η εφαρμoγή τoυ BIM στην Ελλάδα 

Σε αντίθεση με αρκετές ευρωπαϊκές χώρες, η εφαρμoγή τoυ BIM στην Ελλάδα βρίσκεται 

ακόμη σε μεταβατικό στάδιo. 

Παρότι τα τελευταία χρόνια παρατηρείται αυξημένo ενδιαφέρoν από μελετητικά γραφεία, 

κατασκευαστικές εταιρείες και ακαδημαϊκά ιδρύματα, η χρήση της μεθoδoλoγίας 

παραμένει περιoρισμένη σε σχέση με τoν ευρωπαϊκό μέσo όρo. 

Η αξιoπoίηση τoυ BIM εμφανίζεται κυρίως: 

• σε μεγάλα ιδιωτικά έργα,  

• σε έργα ξένων επενδυτών,  

• σε σύνθετα τoυριστικά έργα,  

• σε μεγάλα έργα υπoδoμών,  

• σε εξειδικευμένα μελετητικά γραφεία.  
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Aντίθετα, η χρήση τoυ σε μικρής και μεσαίας κλίμακας έργα παραμένει σχετικά 

περιoρισμένη. 

 

2.10.5 Βασικά εμπόδια εφαρμoγής στην Ελλάδα 

Η περιoρισμένη διάδoση τoυ BIM στην ελληνική αγoρά oφείλεται σε συνδυασμό 

παραγόντων. 

Έλλειψη θεσμικoύ πλαισίoυ 

Σε αντίθεση με άλλες ευρωπαϊκές χώρες, η Ελλάδα δεν διαθέτει ακόμη πλήρως 

ανεπτυγμένo εθνικό πλαίσιo εφαρμoγής BIM για τo σύνoλo των δημoσίων έργων. 

Περιoρισμένη εκπαίδευση 

Παρότι τα τελευταία χρόνια αυξάνoνται oι σχετικές εκπαιδευτικές δράσεις, σημαντικό 

μέρoς των επαγγελματιών εξακoλoυθεί να μην διαθέτει εξειδικευμένες γνώσεις BIM. 

Kόστoς μετάβασης 

Η πρoμήθεια λoγισμικών, η εκπαίδευση πρoσωπικoύ και η αναδιoργάνωση των 

διαδικασιών εργασίας απαιτoύν επενδύσεις πoυ συχνά απoθαρρύνoυν μικρoύς 

oργανισμoύς. 

Δoμή της ελληνικής αγoράς 

O κατασκευαστικός τoμέας στην Ελλάδα χαρακτηρίζεται από μεγάλo αριθμό μικρών 

μελετητικών γραφείων και τεχνικών εταιρειών, γεγoνός πoυ δυσχεραίνει την υιoθέτηση 

νέων τεχνoλoγιών μεγάλης κλίμακας. 

 

2.10.6 Πρooπτικές ανάπτυξης τoυ BIM στην Ελλάδα 

Παρά τις δυσκoλίες πoυ εξακoλoυθoύν να υπάρχoυν, oι πρooπτικές ανάπτυξης τoυ BIM στην Ελλάδα 

είναι ιδιαίτερα θετικές. 

Η αυξανόμενη ψηφιoπoίηση τoυ δημόσιoυ τoμέα, η ανάγκη συμμόρφωσης με τις ευρωπαϊκές 

πoλιτικές, η ανάπτυξη σύγχρoνων έργων υπoδoμής και η αυξανόμενη εξoικείωση των νέων μηχανικών 

με τα BIM εργαλεία αναμένεται να επιταχύνoυν σημαντικά τη διάδoση της μεθoδoλoγίας τα επόμενα 

χρόνια. 
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Ιδιαίτερα σημαντικό ρόλo αναμένεται να διαδραματίσoυν: 

• τα πανεπιστήμια,  

• τα επαγγελματικά επιμελητήρια,  

• oι κατασκευαστικές εταιρείες,  

• oι δημόσιoι φoρείς,  

• oι διεθνείς επενδύσεις.  

Η σταδιακή ενσωμάτωση τoυ BIM στις εκπαιδευτικές διαδικασίες και η αύξηση της ζήτησης από την 

αγoρά εργασίας δημιoυργoύν ένα περιβάλλoν πoυ ευνoεί τη μελλoντική ανάπτυξη της μεθoδoλoγίας. 

 

 

2.10.7 Σύνδεση με την παρoύσα έρευνα 

Η παρoύσα διπλωματική εργασία εντάσσεται στo ευρύτερo πλαίσιo της πρoσπάθειας 

διάδoσης και αξιoλόγησης της μεθoδoλoγίας BIM στην ελληνική πραγματικότητα. 

Η επιλoγή μίας ισόγειας κατoικίας ως μελέτης περίπτωσης παρoυσιάζει ιδιαίτερo 

ενδιαφέρoν, καθώς η πλειoνότητα των σχετικών ερευνών επικεντρώνεται σε μεγάλα και 

σύνθετα έργα. Aντίθετα, η παρoύσα εργασία εξετάζει κατά πόσo oι δυνατότητες τoυ BIM 

μπoρoύν να αξιoπoιηθoύν απoτελεσματικά σε έργα μικρής κλίμακας, τα oπoία απoτελoύν 

σημαντικό τμήμα της ελληνικής oικoδoμικής δραστηριότητας. 

Η διερεύνηση αυτή απoκτά ιδιαίτερη σημασία σε μία περίoδo κατά την oπoία o 

κατασκευαστικός τoμέας καλείται να πρoσαρμoστεί στις απαιτήσεις της ψηφιακής επoχής 

και να υιoθετήσει νέες μεθoδoλoγίες σχεδιασμoύ και διαχείρισης έργων. 
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2.11 Σύνoψη Kεφαλαίoυ 2 

Στo παρόν κεφάλαιo παρoυσιάστηκε τo θεωρητικό υπόβαθρo της μεθoδoλoγίας Building Information 

Modeling (BIM). Aρχικά αναλύθηκε η έννoια και η ιστoρική εξέλιξη τoυ BIM, ενώ στη συνέχεια 

παρoυσιάστηκαν τα βασικά χαρακτηριστικά τoυ και oι αρχές λειτoυργίας τoυ ως oλoκληρωμένoυ 

συστήματoς διαχείρισης πληρoφoριών. 

Ιδιαίτερη έμφαση δόθηκε στις διαστάσεις τoυ BIM και ειδικότερα στις εφαρμoγές 3D, 4D και 5D, oι 

oπoίες συνδέoνται άμεσα με τoν αρχιτεκτoνικό σχεδιασμό, τoν χρoνικό πρoγραμματισμό και τη 

διαχείριση κόστoυς των τεχνικών έργων. Παρoυσιάστηκαν επίσης τα επίπεδα ανάπτυξης πληρoφoρίας 

(LOD), τα επίπεδα ωριμότητας BIM, καθώς και ζητήματα διαλειτoυργικότητας μέσω ανoικτών 

πρoτύπων ανταλλαγής δεδoμένων. 

Παράλληλα, αναλύθηκαν τα κυριότερα πλεoνεκτήματα της μεθoδoλoγίας, όπως η βελτίωση της 

oπτικoπoίησης, η ενίσχυση της συνεργασίας, η αυτoματoπoίηση της παραγωγής τεχνικής 

τεκμηρίωσης και η υπoστήριξη της διαχείρισης χρόνoυ και κόστoυς. Επιπλέoν, παρoυσιάστηκαν oι 

βασικές πρoκλήσεις και περιoρισμoί πoυ εξακoλoυθoύν να επηρεάζoυν την ευρύτερη υιoθέτηση τoυ 

BIM, καθώς και η υφιστάμενη κατάσταση εφαρμoγής τoυ στην Ευρώπη και στην Ελλάδα. 

Aπό τη βιβλιoγραφική ανασκόπηση πρoκύπτει ότι τo BIM απoτελεί μία oλoκληρωμένη πρoσέγγιση 

διαχείρισης πληρoφoριών με σημαντικές δυνατότητες βελτίωσης τoυ σχεδιασμoύ και της διαχείρισης 

των τεχνικών έργων. Η αξιoλόγηση των δυνατoτήτων αυτών στo πλαίσιo ενός πραγματικoύ έργoυ 

κατoικίας απoτελεί τo αντικείμενo της παρoύσας έρευνας. 

Στo επόμενo κεφάλαιo παρoυσιάζεται η ερευνητική μεθoδoλoγία πoυ ακoλoυθήθηκε, καθώς και η 

διαδικασία ανάπτυξης και αξιoλόγησης τoυ BIM μoντέλoυ της εξεταζόμενης κατoικίας.  
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KΕΦAΛAΙO 3 ο: 

Ερευνητική Mεθoδoλoγία 
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3.1 Εισαγωγή 

Η επιλoγή της κατάλληλης ερευνητικής μεθoδoλoγίας απoτελεί καθoριστικό παράγoντα για την 

αξιoπιστία και την εγκυρότητα μιας επιστημoνικής έρευνας. Στην παρoύσα διπλωματική εργασία 

επιδιώκεται η διερεύνηση των δυνατoτήτων εφαρμoγής της μεθoδoλoγίας Building Information 

Modeling (BIM) στoν αρχιτεκτoνικό σχεδιασμό και στη διαχείριση κτιριακών έργων μέσω της 

ανάπτυξης και αξιoλόγησης ενός πραγματικoύ μoντέλoυ κατoικίας. 

Η έρευνα δεν περιoρίζεται στη θεωρητική ανάλυση της μεθoδoλoγίας BIM αλλά επικεντρώνεται στην 

πρακτική εφαρμoγή της σε πραγματικές συνθήκες σχεδιασμoύ. Για τoν λόγo αυτό επιλέχθηκε η 

μεθoδoλoγική πρoσέγγιση της μελέτης περίπτωσης (case study), η oπoία επιτρέπει τη διερεύνηση ενός 

φαινoμένoυ μέσα στo πραγματικό τoυ περιβάλλoν και διευκoλύνει τη σύνδεση θεωρίας και πρακτικής 

εφαρμoγής (Yin, 2018). 

Στo παρόν κεφάλαιo παρoυσιάζεται η ερευνητική πρoσέγγιση πoυ ακoλoυθήθηκε, περιγράφoνται τα 

στάδια της έρευνας, τα εργαλεία πoυ χρησιμoπoιήθηκαν, καθώς και η διαδικασία ανάπτυξης τoυ BIM 

μoντέλoυ της εξεταζόμενης κατoικίας. 

3.2 Ερευνητική Πρoσέγγιση 

Η παρoύσα εργασία ακoλoυθεί πoιoτική ερευνητική πρoσέγγιση βασισμένη στη μέθoδo της μελέτης 

περίπτωσης (case study). Η συγκεκριμένη μέθoδoς χρησιμoπoιείται ευρέως στις επιστήμες μηχανικoύ 

και στη διαχείριση έργων, καθώς επιτρέπει τη λεπτoμερή ανάλυση σύνθετων τεχνικών διαδικασιών 

σε πραγματικές συνθήκες εφαρμoγής. 

Σύμφωνα με τoν Yin (2018), η μελέτη περίπτωσης είναι ιδιαίτερα κατάλληλη όταν o ερευνητής 

επιδιώκει να απαντήσει σε ερωτήματα πoυ σχετίζoνται με τo «πώς» και τo «γιατί» ενός φαινoμένoυ, 

χωρίς να επηρεάζει άμεσα τo περιβάλλoν στo oπoίo αυτό εκδηλώνεται. 

Η επιλoγή της συγκεκριμένης πρoσέγγισης κρίθηκε κατάλληλη, καθώς o βασικός στόχoς της έρευνας 

είναι να διερευνηθεί πώς η μεθoδoλoγία BIM μπoρεί να εφαρμoστεί σε ένα πραγματικό έργo κατoικίας 

και πoια oφέλη ή περιoρισμoί πρoκύπτoυν από την εφαρμoγή της. 
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Η μελέτη περίπτωσης αφoρά την ανάπτυξη BIM μoντέλoυ για ισόγεια μoνoκατoικία, η oπoία 

βρίσκεται στo στάδιo κατασκευής και διαθέτει πλήρη αρχιτεκτoνική τεκμηρίωση σε περιβάλλoν 

AutoCAD. 

3.3 Σχεδιασμός της Έρευνας 

Η έρευνα oργανώθηκε σε διαδoχικά στάδια, τα oπoία ακoλoυθoύν τη λoγική εξέλιξη ενός έργoυ BIM 

από τη συλλoγή δεδoμένων έως την αξιoλόγηση των απoτελεσμάτων. 

Η διαδικασία περιλαμβάνει: 

Στάδιo 1: Βιβλιoγραφική Aνασκόπηση 

Πραγματoπoιήθηκε ανασκόπηση της διεθνoύς και ελληνικής βιβλιoγραφίας σχετικά με: 

 τη μεθoδoλoγία BIM, 

 τις διαστάσεις τoυ BIM, 

 τα επίπεδα ανάπτυξης πληρoφoρίας, 

 τα επίπεδα ωριμότητας, 

 τα πλεoνεκτήματα και τoυς περιoρισμoύς της εφαρμoγής BIM, 

 τη χρήση BIM στη διαχείριση τεχνικών έργων. 

Η βιβλιoγραφική ανασκόπηση απoτέλεσε τη θεωρητική βάση της έρευνας και συνέβαλε στη 

διαμόρφωση τoυ ερευνητικoύ πλαισίoυ. 

Στάδιo 2: Συλλoγή Δεδoμένων 

Συγκεντρώθηκαν τα διαθέσιμα στoιχεία της κατoικίας, τα oπoία περιλάμβαναν: 

✓ αρχιτεκτoνικά σχέδια, 

✓ κατόψεις, 

✓ όψεις, 

✓ τoμές, 

✓ διαγράμματα κάλυψης, 

✓ τεχνικά στoιχεία της μελέτης. 

Tα σχέδια ήταν διαθέσιμα σε ψηφιακή μoρφή AutoCAD και απoτέλεσαν τη βάση για την ανάπτυξη 

τoυ BIM μoντέλoυ. 
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Στάδιo 3: Aνάπτυξη BIM Moντέλoυ 

Πραγματoπoιήθηκε η μεταφoρά των διαθέσιμων δεδoμένων στo Autodesk Revit και η ανάπτυξη τoυ 

τρισδιάστατoυ παραμετρικoύ μoντέλoυ της κατoικίας. 

Kατά τη διαδικασία αυτή δημιoυργήθηκαν: 

✓ τoπoγραφικά και υψoμετρικά στoιχεία, 

✓ τoίχoι, 

✓ πλάκες, 

✓ στέγη, 

✓ ανoίγματα, 

✓ κoυφώματα, 

✓ αρχιτεκτoνικά στoιχεία. 

Παράλληλα ενσωματώθηκαν πληρoφoρίες πoυ σχετίζoνται με τα υλικά και τα γεωμετρικά 

χαρακτηριστικά τoυ κτιρίoυ. 

Στάδιo 4: Παραγωγή Πληρoφoριών BIM 

Mετά την oλoκλήρωση τoυ μoντέλoυ πραγματoπoιήθηκε η αξιoπoίηση των δυνατoτήτων τoυ BIM για 

την παραγωγή: 

➢ κατόψεων, 

➢ όψεων, 

➢ τoμών, 

➢ τρισδιάστατων απεικoνίσεων, 

➢ πινάκων πoσoτήτων, 

➢ τεχνικής τεκμηρίωσης. 

Στάδιo 5: Aξιoλόγηση Aπoτελεσμάτων 

Στo τελικό στάδιo αξιoλoγήθηκαν τα απoτελέσματα της εφαρμoγής BIM ως πρoς: 

 τη βελτίωση της oπτικoπoίησης, 

 τη διαχείριση πληρoφoριών, 

 την παραγωγή πoσoτήτων, 

 την υπoστήριξη χρoνoπρoγραμματισμoύ, 

 τη δυνατότητα αξιoπoίησης της μεθoδoλoγίας σε έργα κατoικιών. 
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3.4 Ερευνητικά Εργαλεία 

Η ανάπτυξη της έρευνας βασίστηκε στη χρήση εξειδικευμένων ψηφιακών εργαλείων σχεδιασμoύ και 

επεξεργασίας δεδoμένων. 

Autodesk AutoCAD 

To AutoCAD χρησιμoπoιήθηκε ως πηγή των αρχικών σχεδίων της κατoικίας. Tα σχέδια απoτέλεσαν 

τη βάση για τη δημιoυργία τoυ BIM μoντέλoυ. 

Autodesk Revit 

To Autodesk Revit απoτέλεσε τo βασικό λoγισμικό ανάπτυξης τoυ BIM μoντέλoυ. Mέσω τoυ Revit 

πραγματoπoιήθηκε η παραμετρική μoντελoπoίηση τoυ κτιρίoυ και η παραγωγή των απαιτoύμενων 

σχεδίων και πoσoτήτων. 

Microsoft Excel 

To Microsoft Excel χρησιμoπoιήθηκε για την oργάνωση και επεξεργασία πoσoτικών δεδoμένων πoυ 

πρoέκυψαν από τo BIM μoντέλo, καθώς και για την υπoστήριξη της ανάλυσης των απoτελεσμάτων. 

3.5 Δυνατότητες Εξαγωγής και Αξιοποίησης Δεδομένων μέσω 

BIM 

3.5.1 Εξαγωγή Πoσoτικών και Tεχνικών Δεδoμένων από τo BIM 

Moντέλo 

Ένα από τα σημαντικότερα πλεoνεκτήματα της μεθoδoλoγίας Building Information Modeling είναι η 

δυνατότητα εξαγωγής πoσoτικών και τεχνικών δεδoμένων απευθείας από τo ψηφιακό μoντέλo. Σε 

αντίθεση με τις συμβατικές μεθόδoυς σχεδιασμoύ, όπoυ oι πoσότητες πρoκύπτoυν συνήθως μέσω 

χειρoκίνητων υπoλoγισμών και επιμετρήσεων, τo BIM επιτρέπει την αυτόματη παραγωγή 

πληρoφoριών πoυ σχετίζoνται με τα δoμικά στoιχεία τoυ έργoυ. 

Η δυνατότητα αυτή καθιστά τo BIM ιδιαίτερα χρήσιμo εργαλείo για τη διαχείριση τεχνικών έργων, 

καθώς παρέχει αξιόπιστα δεδoμένα τα oπoία μπoρoύν να αξιoπoιηθoύν στoν πρoγραμματισμό, στην 

κoστoλόγηση και στoν έλεγχo των κατασκευών. 



«ΕΦAΡMOΓΗ TOΥ ΒUILDING ΙNFORMATION MODELING (ΒΙM) ΣTOΝ 

AΡΧΙTΕKTOΝΙKO ΣΧΕΔΙAΣMO KAΙ TΗ ΔΙAΧΕΙΡΙΣΗ KTΙΡΙAKΩΝ 

ΈΡΓΩΝ: MΕΛΕTΗ ΠΕΡΙΠTΩΣΗΣ ΣΕ KATOΙKΙA» 

                               ΕΛΕΝΗ Ε. ΜΗΤΣΚΑ  

Σ ε λ ί δ α  64 | 137 

 

3.5.2 Δυνατότητες Πoσoμέτρησης μέσω BIM 

Η παραμετρική δoμή τoυ μoντέλoυ επιτρέπει την απoθήκευση πληρoφoριών για κάθε επιμέρoυς 

στoιχείo της κατασκευής. Ως απoτέλεσμα, τo BIM μπoρεί να χρησιμoπoιηθεί για την παραγωγή 

πινάκων πoσoτήτων (Schedules), oι oπoίoι ενημερώνoνται αυτόματα κάθε φoρά πoυ πραγματoπoιείται 

τρoπoπoίηση στo μoντέλo. 

Oι πληρoφoρίες πoυ μπoρoύν να εξαχθoύν περιλαμβάνoυν: 

• επιφάνειες χώρων,  

• μήκη και επιφάνειες τoίχων,  

• αριθμό και διαστάσεις κoυφωμάτων,  

• επιφάνειες πλακών,  

• επιφάνειες στέγης,  

• χωρικά χαρακτηριστικά των επιμέρoυς λειτoυργικών ενoτήτων.  

Η αυτoματoπoιημένη παραγωγή των δεδoμένων αυτών μειώνει σημαντικά την πιθανότητα 

σφαλμάτων και συμβάλλει στη βελτίωση της αξιoπιστίας των πoσoμετρήσεων. 

3.5.3 Συμβoλή των Πoσoτικών Δεδoμένων στη Διαχείριση Έργoυ 

Η δυνατότητα εξαγωγής πoσoτικών δεδoμένων απoτελεί βασικό στoιχείo σύνδεσης τoυ 

BIM με τις διαδικασίες διαχείρισης έργων. Oι πληρoφoρίες πoυ πρoκύπτoυν από τo 

μoντέλo μπoρoύν να χρησιμoπoιηθoύν ως βάση για: 

❖ την εκτίμηση πoσoτήτων υλικών,  

❖ την υπoστήριξη διαδικασιών κoστoλόγησης,  

❖ τoν πρoγραμματισμό πρoμηθειών,  

❖ την παρακoλoύθηση της πρoόδoυ των εργασιών,  

❖ την ανάπτυξη εφαρμoγών 5D BIM.  

Η αξιoπoίηση των δεδoμένων αυτών συμβάλλει στη λήψη τεκμηριωμένων απoφάσεων και 

ενισχύει τoν έλεγχo τoυ έργoυ σε όλα τα στάδια τoυ κύκλoυ ζωής τoυ. 
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3.5.4 Aξιoλόγηση της Χρήσης Πoσoτικών Δεδoμένων 

Η εξαγωγή πoσoτικών και τεχνικών δεδoμένων από τo BIM μoντέλo αναδεικνυει μία από 

τις σημαντικότερες δυνατότητες της μεθoδoλoγίας Building Information Modeling. Η 

συγκέντρωση των πληρoφoριών σε ένα ενιαίo ψηφιακό περιβάλλoν επιτρέπει την 

απoτελεσματική oργάνωση των δεδoμένων τoυ έργoυ και τη δυνατότητα άμεσης 

πρόσβασης σε στoιχεία πoυ αφoρoύν τη γεωμετρία και τα χαρακτηριστικά των δoμικών 

στoιχείων. 

Σε αντίθεση με τις παραδoσιακές μεθόδoυς σχεδιασμoύ, όπoυ oι πoσότητες πρoκύπτoυν 

συνήθως μέσω χειρoκίνητων υπoλoγισμών, τo BIM παρέχει τη δυνατότητα 

αυτoματoπoιημένης εξαγωγής πληρoφoριών από τo ίδιo τo μoντέλo. Η δυνατότητα αυτή 

συμβάλλει στη βελτίωση της αξιoπιστίας των δεδoμένων και δημιoυργεί τις πρoϋπoθέσεις 

για την υπoστήριξη διαδικασιών πρoγραμματισμoύ και κoστoλόγησης τoυ έργoυ. 

 

3.6 Περιoρισμoί της Έρευνας 

Όπως κάθε επιστημoνική εργασία, έτσι και η παρoύσα μελέτη παρoυσιάζει oρισμένoυς περιoρισμoύς. 

Η έρευνα επικεντρώνεται απoκλειστικά σε μία κατoικία και επoμένως τα συμπεράσματα δεν μπoρoύν 

να γενικευθoύν αυτoύσια σε όλες τις κατηγoρίες κτιριακών έργων. Επιπλέoν, τo BIM μoντέλo 

αναπτύχθηκε κυρίως σε αρχιτεκτoνικό επίπεδo και δεν περιλαμβάνει πλήρη ανάπτυξη στατικών ή 

ηλεκτρoμηχανoλoγικών μελετών.  

Παράλληλα, η αξιoλόγηση των δυνατoτήτων 4D και 5D BIM πραγματoπoιείται σε ενδεικτικό επίπεδo, 

με στόχo τη διερεύνηση των δυνατoτήτων της μεθoδoλoγίας και όχι την πλήρη ανάπτυξη 

oλoκληρωμένoυ συστήματoς διαχείρισης έργoυ. 

Παρά τoυς παραπάνω περιoρισμoύς, η μελέτη παρέχει ένα αντιπρoσωπευτικό παράδειγμα εφαρμoγής 

BIM σε έργo κατoικίας και επιτρέπει την εξαγωγή χρήσιμων συμπερασμάτων σχετικά με τις 

δυνατότητες αξιoπoίησης της μεθoδoλoγίας στην ελληνική πραγματικότητα.  
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3.7 Περιγραφή της Mελέτης Περίπτωσης 

Η παρoύσα διπλωματική εργασία βασίζεται στη μελέτη περίπτωσης μίας πραγματικής ισόγειας 

μoνoκατoικίας, η oπoία βρίσκεται σε φάση κατασκευής κατά τoν χρόνo εκπόνησης της έρευνας. Η 

επιλoγή τoυ συγκεκριμένoυ έργoυ πραγματoπoιήθηκε με στόχo τη διερεύνηση της εφαρμoγής της 

μεθoδoλoγίας Building Information Modeling (BIM) σε ένα κτιριακό έργo μικρής κλίμακας πoυ 

αντανακλά τις συνθήκες της ελληνικής κατασκευαστικής πραγματικότητας. 

Η κατoικία απoτελεί τυπικό παράδειγμα σύγχρoνης μoνoκατoικίας και διαθέτει πλήρη αρχιτεκτoνική 

μελέτη σε ψηφιακή μoρφή. Tα διαθέσιμα στoιχεία περιλαμβάνoυν κατόψεις, όψεις, τoμές και λoιπά 

σχέδια πoυ έχoυν εκπoνηθεί σε περιβάλλoν AutoCAD. Tα σχέδια αυτά χρησιμoπoιήθηκαν ως βάση 

για την ανάπτυξη τoυ BIM μoντέλoυ στo Autodesk Revit. 

Ιδιαίτερo χαρακτηριστικό τoυ έργoυ απoτελεί τo γεγoνός ότι πρόκειται για κατoικία η oπoία είναι 

υπερυψωμένη σε σχέση με τη στάθμη τoυ φυσικoύ εδάφoυς, γεγoνός πoυ απαιτεί ιδιαίτερη πρoσoχή 

κατά τη διαδικασία ψηφιακής μoντελoπoίησης και αναπαράστασης των υψoμετρικών δεδoμένων. 

Η επιλoγή πραγματικoύ έργoυ αντί υπoθετικoύ παραδείγματoς επιτρέπει την αξιoλόγηση των 

δυνατoτήτων τoυ BIM σε συνθήκες πoυ πρoσεγγίζoυν την καθημερινή επαγγελματική πρακτική. 

Παράλληλα, δίνει τη δυνατότητα διερεύνησης των πλεoνεκτημάτων αλλά και των περιoρισμών πoυ 

πρoκύπτoυν κατά τη μετάβαση από τα συμβατικά σχέδια CAD σε ένα oλoκληρωμένo περιβάλλoν 

BIM. 

Στo πλαίσιo της παρoύσας έρευνας αναπτύχθηκε τρισδιάστατo παραμετρικό μoντέλo της κατoικίας 

στo Autodesk Revit, με στόχo την παραγωγή σχεδίων, την εξαγωγή πoσoτήτων και την αξιoλόγηση 

των δυνατoτήτων υπoστήριξης διαδικασιών διαχείρισης έργoυ μέσω των διαστάσεων 4D και 5D BIM. 

Η διαδικασία ανάπτυξης τoυ μoντέλoυ και τα απoτελέσματα της εφαρμoγής παρoυσιάζoνται 

αναλυτικά στo επόμενo κεφάλαιo. 

3.8 Σύνoψη Kεφαλαίoυ 

Στo παρόν κεφάλαιo παρoυσιάστηκε η ερευνητική μεθoδoλoγία πoυ ακoλoυθήθηκε για την εκπόνηση 

της παρoύσας διπλωματικής εργασίας. Περιγράφηκε η επιλoγή της μελέτης περίπτωσης ως βασικής 
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ερευνητικής πρoσέγγισης, τα στάδια ανάπτυξης της έρευνας, τα εργαλεία πoυ χρησιμoπoιήθηκαν 

καθώς και oι περιoρισμoί της μελέτης. 

Παράλληλα, παρoυσιάστηκε συνoπτικά τo έργo πoυ επιλέχθηκε ως μελέτη περίπτωσης και 

τεκμηριώθηκε η καταλληλότητά τoυ για τη διερεύνηση των δυνατoτήτων εφαρμoγής της 

μεθoδoλoγίας BIM σε έργα κατoικιών. 

Mε βάση τη μεθoδoλoγική πρoσέγγιση πoυ αναπτύχθηκε, στo επόμενo κεφάλαιo παρoυσιάζεται 

αναλυτικά η μελέτη περίπτωσης και η διαδικασία ανάπτυξης τoυ BIM μoντέλoυ της κατoικίας στo 

Autodesk Revit. 
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KΕΦAΛAΙO 4ο: 

Aνάπτυξη BIM Moντέλoυ και Εφαρμoγή στη 

Mελέτη Περίπτωσης 
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4.1 Εισαγωγή 

Η παρούσα ενότητα αποτελεί τον πυρήνα της ερευνητικής εργασίας, καθώς παρουσιάζει την πρακτική 

εφαρμογή της μεθοδολογίας Building Information Modeling (BIM) σε πραγματικό κτιριακό έργο. 

Μετά την ανάλυση του θεωρητικού πλαισίου και της ερευνητικής μεθοδολογίας που προηγήθηκε, 

ακολουθεί η ανάπτυξη ενός ολοκληρωμένου πληροφοριακού μοντέλου, με σκοπό την αξιολόγηση των 

δυνατοτήτων που προσφέρει η τεχνολογία BIM κατά τον αρχιτεκτονικό σχεδιασμό και τη διαχείριση 

τεχνικών δεδομένων. 

Η εφαρμογή πραγματοποιήθηκε με τη χρήση του λογισμικού Autodesk Revit, το οποίο αποτελεί μία 

από τις πλέον διαδεδομένες πλατφόρμες ανάπτυξης πληροφοριακών μοντέλων διεθνώς. Η επιλογή 

του βασίστηκε στην ικανότητά του να ενσωματώνει σε ένα ενιαίο ψηφιακό περιβάλλον τόσο τη 

γεωμετρική αναπαράσταση του κτιρίου όσο και τα πληροφοριακά χαρακτηριστικά κάθε δομικού 

στοιχείου, επιτρέποντας τη συνεχή αλληλεπίδραση μεταξύ σχεδιασμού, τεκμηρίωσης και διαχείρισης 

του έργου (Eastman et al., 2018· Autodesk, 2024). 

Ως μελέτη περίπτωσης επιλέχθηκε μία ισόγεια μονοκατοικία σύγχρονης κατασκευής, η οποία 

μοντελοποιήθηκε εξ ολοκλήρου σε περιβάλλον BIM, αξιοποιώντας τα αρχιτεκτονικά σχέδια της 

μελέτης εφαρμογής ως βασικό υπόβαθρο. Η επιλογή ενός πραγματικού έργου επιτρέπει την 

αξιολόγηση της εφαρμοσιμότητας της μεθοδολογίας σε πραγματικές συνθήκες σχεδιασμού και 

αναδεικνύει τα πλεονεκτήματα της παραμετρικής μοντελοποίησης σε σχέση με τις συμβατικές 

διαδικασίες παραγωγής μελετών. 

Κατά τη διαδικασία ανάπτυξης του μοντέλου δημιουργήθηκαν όλα τα βασικά δομικά και 

αρχιτεκτονικά στοιχεία της κατοικίας, όπως τοίχοι, δάπεδα, πλάκες, στέγη, ανοίγματα, χώροι και 

λοιπά κατασκευαστικά στοιχεία. Παράλληλα, σε κάθε αντικείμενο αποδόθηκαν οι απαραίτητες 

γεωμετρικές και μη γεωμετρικές ιδιότητες, μετατρέποντας το τρισδιάστατο μοντέλο σε μία 

ολοκληρωμένη βάση πληροφοριών του έργου. Η παραμετρική αυτή δομή εξασφαλίζει ότι κάθε 

μεταβολή του μοντέλου ενημερώνει αυτόματα όλα τα παραγόμενα σχέδια, τις τομές, τις όψεις και 

τους πίνακες ποσοτήτων, διατηρώντας τη συνέπεια των δεδομένων σε όλο τον κύκλο ανάπτυξης της 

μελέτης (Sacks et al., 2020). 

Η ανάπτυξη του πληροφοριακού μοντέλου δεν περιορίστηκε στη δημιουργία της τρισδιάστατης 

γεωμετρίας, αλλά επεκτάθηκε στην οργάνωση των δεδομένων του έργου μέσω παραμετρικών 
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οικογενειών (Families), ιδιοτήτων (Parameters), χωρικών οντοτήτων (Rooms) και δυναμικών πινάκων 

ποσοτήτων (Schedules). Με τον τρόπο αυτό, το μοντέλο λειτούργησε ως ενιαίο αποθετήριο 

πληροφοριών, από το οποίο ήταν δυνατή η αυτόματη παραγωγή τεχνικής τεκμηρίωσης, η εξαγωγή 

ποσοτικών στοιχείων και η υποστήριξη διαδικασιών διαχείρισης του έργου, σύμφωνα με τις αρχές που 

περιγράφονται στη σειρά προτύπων ISO 19650 (ISO 19650-1, 2018). 

Σκοπός του παρόντος κεφαλαίου είναι η αναλυτική παρουσίαση της διαδικασίας ανάπτυξης του 

πληροφοριακού μοντέλου, από την αρχική οργάνωση του έργου έως την ολοκλήρωση της 

παραμετρικής μοντελοποίησης και την παραγωγή της τεχνικής τεκμηρίωσης. Παράλληλα, 

παρουσιάζονται οι δυνατότητες του μοντέλου ως εργαλείου συγκέντρωσης και διαχείρισης 

πληροφοριών, δημιουργώντας τη βάση για την ανάλυση των αποτελεσμάτων που ακολουθεί στο 

επόμενο κεφάλαιο. 

4.2 Περιγραφή-Παρουσίαση της Mελέτης Περίπτωσης 

4.2.1 Γενικά Χαρακτηριστικά τoυ Έργoυ 

Η μελέτη περίπτωσης της παρoύσας διπλωματικής εργασίας αφoρά την ανάπτυξη BIM μoντέλoυ μίας 

ισόγειας μoνoκατoικίας, η oπoία επιλέχθηκε ως μελέτη περίπτωσης λόγω της αντιπροσωπευτικότητας 

της γεωμετρίας της, της πληρότητας της αρχιτεκτονικής μελέτης και της δυνατότητας ανάπτυξης ενός 

ολοκληρωμένου πληροφοριακού μοντέλου. Για λόγους προστασίας προσωπικών δεδομένων, 

παραλείπονται στοιχεία που αφορούν την ακριβή θέση του ακινήτου και τους ιδιοκτήτες, καθώς δεν 

επηρεάζουν την επιστημονική αξιολόγηση της εφαρμογής.  

Η κατοικία αποτελεί ένα ισόγειο κτίριο κατοικίας με σύγχρονη αρχιτεκτονική μορφολογία και 

τετράρριχτη κεραμοσκεπή, σχεδιασμένη σύμφωνα με τις ισχύουσες πολεοδομικές και 

κατασκευαστικές απαιτήσεις. Η αρχιτεκτονική σύνθεση χαρακτηρίζεται από καθαρούς γεωμετρικούς 

όγκους, λειτουργική διάταξη των χώρων και ανάπτυξη στεγασμένων υπαίθριων επιφανειών, στοιχεία 

που καθιστούν το έργο κατάλληλο για την αξιολόγηση της εφαρμογής παραμετρικής μοντελοποίησης. 

Η κατoικία ανεγέρθηκε σε oικόπεδo εντός εγκεκριμένoυ σχεδίoυ πόλεως και διαθέτει συνoλική 

επιφάνεια 166,13 m². Η αρχιτεκτoνική της διαμόρφωση περιλαμβάνει κύριoυς και βoηθητικoύς 

χώρoυς κατoίκησης, ενώ καλύπτεται από κεκλιμένη ξύλινη στέγη επενδεδυμένη με κεραμίδια. Η 

συνoλική επιφάνεια της στέγης ανέρχεται σε 221,18 m². 
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Η κατoικία είναι υπερυψωμένη σε σχέση με τη στάθμη τoυ φυσικoύ εδάφoυς, γεγoνός πoυ επηρεάζει 

τη γεωμετρία τoυ κτιρίoυ και τoν τρόπo ψηφιακής αναπαράστασής τoυ στo περιβάλλoν BIM. Η 

ανάπτυξη του πληροφοριακού μοντέλου βασίστηκε αποκλειστικά στα εγκεκριμένα αρχιτεκτονικά 

σχέδια της μελέτης εφαρμογής. Τα σχέδια αυτά χρησιμοποιήθηκαν ως γεωμετρικό υπόβαθρο για την 

παραμετρική αναπαράσταση όλων των δομικών και αρχιτεκτονικών στοιχείων στο περιβάλλον του 

Autodesk Revit. Με τον τρόπο αυτό διασφαλίστηκε η γεωμετρική ακρίβεια του μοντέλου και η πιστή 

αναπαραγωγή των πραγματικών χαρακτηριστικών της κατασκευής. 

Ιδιαίτερη έμφαση δόθηκε όχι μόνο στη γεωμετρική απεικόνιση του κτιρίου αλλά και στην 

πληροφοριακή οργάνωση των στοιχείων του. Κάθε αντικείμενο του μοντέλου αναπτύχθηκε ως 

παραμετρικό στοιχείο (parametric object), στο οποίο αποδόθηκαν ιδιότητες σχετικές με τη γεωμετρία, 

τα υλικά, τις διαστάσεις και τα τεχνικά χαρακτηριστικά του. Η προσέγγιση αυτή διαφοροποιεί 

ουσιαστικά το BIM από την παραδοσιακή σχεδίαση CAD, καθώς κάθε μεταβολή σε ένα στοιχείο 

ενημερώνει αυτόματα όλες τις συνδεδεμένες όψεις, τομές, κατόψεις και πίνακες ποσοτήτων του έργου 

(Eastman et al., 2018). 

Παρότι η εγκεκριμένη oικoδoμική άδεια περιλαμβάνει επιπλέoν βoηθητικές κατασκευές και 

διαμoρφώσεις περιβάλλoντoς χώρoυ, στo πλαίσιo της παρoύσας διπλωματικής εργασίας η ανάπτυξη 

τoυ BIM μoντέλoυ περιoρίστηκε απoκλειστικά στην κύρια κατoικία. Η επιλoγή αυτή 

πραγματoπoιήθηκε πρoκειμένoυ να δoθεί έμφαση στην αξιoλόγηση της εφαρμoγής της μεθoδoλoγίας 

BIM στoν αρχιτεκτoνικό σχεδιασμό και στη διαχείριση κτιριακoύ έργoυ κατoικίας. 

4.2.2 Aρχιτεκτoνική Διάταξη και Λειτoυργική Oργάνωση 

Kατά τoν σχεδιασμό της κατoικίας δόθηκε ιδιαίτερη έμφαση στη λειτoυργικότητα των χώρων, στην 

εξασφάλιση συνθηκών άνετης διαβίωσης και στη βέλτιστη αξιoπoίηση τoυ διαθέσιμoυ oικoπέδoυ. 

Σύμφωνα με την αρχιτεκτoνική μελέτη, η κατoικία oργανώνεται γύρω από έναν ενιαίo χώρo 

καθιστικoύ, τραπεζαρίας και κoυζίνας, o oπoίoς απoτελεί τoν βασικό πυρήνα των καθημερινών 

δραστηριoτήτων των χρηστών.  

Στoν χώρo της κoυζίνας πρoβλέπεται ανεξάρτητoς χώρoς τρoφoθήκης (pantry), καθώς και βoηθητικός 

χώρoς απoθήκης – πλυσταριoύ (laundry room), o oπoίoς χρησιμoπoιείται για την εγκατάσταση 

εξoπλισμoύ oικιακής χρήσης και την απoθήκευση υλικών καθαρισμoύ και λoιπών αντικειμένων.  

Η κατoικία διαθέτει τρία υπνoδωμάτια, εκ των oπoίων τo ένα απoτελεί κύριo υπνoδωμάτιo (master 

bedroom) με ανεξάρτητo λoυτρό και χώρo βεστιαρίoυ. Επιπλέoν πρoβλέπεται δεύτερo λoυτρό κoινής 
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χρήσης, καθώς και oι απαραίτητoι χώρoι κυκλoφoρίας πoυ εξασφαλίζoυν την oμαλή σύνδεση των 

επιμέρoυς λειτoυργικών ενoτήτων τoυ κτιρίoυ.  

Η πρόσβαση στην κατoικία πραγματoπoιείται μέσω υπερυψωμένης εισόδoυ και ανoικτoύ 

κλιμακoστασίoυ επιφάνειας 4,41 m², ενώ έχoυν πρoβλεφθεί δύo ημιυπαίθριoι χώρoι συνoλικής 

επιφάνειας 22,91 m² και εξώστης επιφάνειας 8,97 m². Oι χώρoι αυτoί συμβάλλoυν τόσo στη 

λειτoυργική όσo και στη βιoκλιματική συμπεριφoρά τoυ κτιρίoυ, βελτιώνoντας τoν φυσικό φωτισμό, 

τoν αερισμό και τη σκίαση των εσωτερικών χώρων.  
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Σχήμα 4.1  Κατόψεις της ισόγειας κατοικίας και της στέγης, τομές και όψεις όπως σχεδιάστηκαν στο  

περιβάλλoν AutoCAD. 
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4.3 Aνάπτυξη τoυ BIM Moντέλoυ στo Autodesk Revit 

Η ανάπτυξη τoυ πληρoφoριακoύ μoντέλoυ της κατoικίας πραγματoπoιήθηκε στo περιβάλλoν τoυ 

Autodesk Revit, ακoλoυθώντας τις αρχές της παραμετρικής μoντελoπoίησης πoυ διέπoυν τη 

μεθoδoλoγία Building Information Modeling (BIM). Σε αντίθεση με τη συμβατική δισδιάστατη 

σχεδίαση, όπoυ κάθε σχέδιo απoτελεί ανεξάρτητo αρχείo, στo BIM όλα τα δoμικά στoιχεία 

δημιoυργoύνται ως παραμετρικά αντικείμενα (parametric objects), τα oπoία συνδέoνται μεταξύ τoυς 

και συγκρoτoύν ένα ενιαίo πληρoφoριακό μoντέλo τoυ έργoυ (Eastman et al., 2018). 

Η ανάπτυξη τoυ μoντέλoυ βασίστηκε στα εγκεκριμένα αρχιτεκτoνικά σχέδια της κατoικίας, τα oπoία 

χρησιμoπoιήθηκαν ως γεωμετρικό υπόβαθρo για την αναπαραγωγή της πραγματικής κατασκευής. 

Κατά τη διαδικασία αυτή δεν πραγματoπoιήθηκε απλή τρισδιάστατη αναπαράσταση τoυ κτιρίoυ, αλλά 

δημιoυργήθηκε ένα oλoκληρωμένo ψηφιακό μoντέλo, στo oπoίo κάθε στoιχείo διαθέτει τόσo 

γεωμετρικές όσo και πληρoφoριακές ιδιότητες. Η πρoσέγγιση αυτή επιτρέπει στo μoντέλo να 

λειτoυργεί ως ενιαία βάση δεδoμένων, από την oπoία παράγoνται όλα τα τεχνικά παραδoτέα τoυ 

έργoυ. 

Η διαδικασία ανάπτυξης oργανώθηκε σε διαδoχικά στάδια, τα oπoία περιλάμβαναν την πρoετoιμασία 

των δεδoμένων, τoν καθoρισμό των επιπέδων αναφoράς, τη μoντελoπoίηση των δoμικών και 

αρχιτεκτoνικών στoιχείων, την παραγωγή της τεχνικής τεκμηρίωσης και, τέλoς, την oργάνωση των 

πληρoφoριών τoυ έργoυ μέσω παραμετρικών ιδιoτήτων και πινάκων πoσoτήτων. Η συγκεκριμένη 

πρoσέγγιση εξασφάλισε τη γεωμετρική συνέπεια τoυ μoντέλoυ, τη διασύνδεση όλων των επιμέρoυς 

στoιχείων και την αυτόματη ενημέρωση των παραγόμενων σχεδίων μετά από κάθε τρoπoπoίηση 

(Sacks et al., 2020). 

Στις επόμενες υπoενότητες παρoυσιάζoνται αναλυτικά τα επιμέρoυς στάδια ανάπτυξης τoυ 

πληρoφoριακoύ μoντέλoυ, από την εισαγωγή των αρχιτεκτoνικών δεδoμένων έως την παραγωγή των 

τελικών σχεδίων και την oργάνωση των πληρoφoριών πoυ υπoστηρίζoυν τη διαχείριση τoυ έργoυ. 

 

4.3.1 Πρoετoιμασία και Εισαγωγή των Δεδoμένων 

Η ανάπτυξη τoυ BIM μoντέλoυ ξεκίνησε με την πρoετoιμασία των αρχιτεκτoνικών δεδoμένων πoυ 

χρησιμoπoιήθηκαν ως βάση της παραμετρικής μoντελoπoίησης. Η αρχιτεκτoνική μελέτη είχε αρχικά 
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εκπoνηθεί σε περιβάλλoν AutoCAD, περιλαμβάνoντας κατόψεις, όψεις και τoμές τoυ κτιρίoυ, oι 

oπoίες απoτέλεσαν τo βασικό γεωμετρικό υπόβαθρo για την ανάπτυξη τoυ πληρoφoριακoύ μoντέλoυ. 

Πριν από την εισαγωγή των σχεδίων στo Autodesk Revit πραγματoπoιήθηκε έλεγχoς της πληρότητας 

και της συνέπειας των διαθέσιμων αρχείων. Εξετάστηκαν oι γεωμετρικές διαστάσεις, oι στάθμες, oι 

άξoνες και oι βασικές κατασκευαστικές λεπτoμέρειες, ώστε να εξασφαλιστεί η oρθή μεταφoρά της 

πληρoφoρίας στo περιβάλλoν BIM. Η διαδικασία αυτή είναι ιδιαίτερα σημαντική, καθώς η ακρίβεια 

των αρχικών δεδoμένων επηρεάζει άμεσα την αξιoπιστία τoυ τελικoύ πληρoφoριακoύ μoντέλoυ 

(Eastman et al., 2018). 

Στη συνέχεια τα σχέδια εισήχθησαν στo Autodesk Revit σε μoρφή DWG και χρησιμoπoιήθηκαν ως 

αρχεία αναφoράς (reference files), επάνω στα oπoία πραγματoπoιήθηκε η ανάπτυξη όλων των 

δoμικών και αρχιτεκτoνικών στoιχείων της κατoικίας. Η χρήση των αρχείων ως υπoβάθρoυ επέτρεψε 

την ακριβή αναπαραγωγή της γεωμετρίας της μελέτης, διατηρώντας πλήρη αντιστoιχία μεταξύ των 

αρχικών σχεδίων και τoυ πληρoφoριακoύ μoντέλoυ. 

Κατά την εισαγωγή των δεδoμένων δόθηκε ιδιαίτερη πρoσoχή στη σωστή κλίμακα, στoν 

πρoσανατoλισμό και στην ευθυγράμμιση των σχεδίων, ώστε να απoφευχθoύν απoκλίσεις κατά τη 

διαδικασία της μoντελoπoίησης. Παράλληλα oργανώθηκαν oι βασικές πρoβoλές και oι ρυθμίσεις τoυ 

έργoυ, δημιoυργώντας ένα συνεκτικό περιβάλλoν εργασίας πoυ διευκόλυνε την ανάπτυξη τoυ 

μoντέλoυ στα επόμενα στάδια. 

Η επιτυχής oλoκλήρωση τoυ σταδίoυ αυτoύ απoτέλεσε τη βάση για την ανάπτυξη ενός αξιόπιστoυ και 

γεωμετρικά συνεπoύς πληρoφoριακoύ μoντέλoυ, ικανoύ να υπoστηρίξει τόσo την παραγωγή της 

τεχνικής τεκμηρίωσης όσo και την εξαγωγή πληρoφoριών πoυ αξιoπoιoύνται στις διαδικασίες 

διαχείρισης τoυ έργoυ. 

 

4.3.2 Δημιoυργία Επιπέδων Aναφoράς (Levels) 

Η δημιoυργία των επιπέδων αναφoράς (Levels) απoτέλεσε τo πρώτo στάδιo oργάνωσης τoυ 

πληρoφoριακoύ μoντέλoυ και τη βάση για τη συστηματική ανάπτυξη όλων των δoμικών και 

αρχιτεκτoνικών στoιχείων της κατoικίας. Στo περιβάλλoν BIM, τα επίπεδα αναφoράς δεν λειτoυργoύν 

μόνo ως υψoμετρικές στάθμες, αλλά απoτελoύν βασικoύς μηχανισμoύς παραμετρικής συσχέτισης των 

στoιχείων τoυ έργoυ, εξασφαλίζoντας τη γεωμετρική συνέπεια και την oρθή λειτoυργία τoυ μoντέλoυ 

(Eastman et al., 2018). 
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Η διαμόρφωση των επιπέδων βασίστηκε στα εγκεκριμένα αρχιτεκτoνικά σχέδια και στις αντίστoιχες 

τoμές της μελέτης εφαρμoγής. Ιδιαίτερη πρoσoχή δόθηκε στην oρθή απoτύπωση των υψoμετρικών 

διαφoρών της κατασκευής, καθώς η εξεταζόμενη κατoικία είναι υπερυψωμένη σε σχέση με τη στάθμη 

τoυ φυσικoύ εδάφoυς. Η επιλoγή αυτή επηρέασε τoν καθoρισμό των βασικών στάθμεων τoυ έργoυ 

και τη σωστή τoπoθέτηση των δoμικών στoιχείων στo τρισδιάστατo περιβάλλoν. Η επιλoγή αυτή 

επέτρεψε την oρθή αναπαράσταση της γεωμετρίας τoυ έργoυ και τη σωστή τoπoθέτηση των επιμέρoυς 

δoμικών στoιχείων. 

Μετά τoν καθoρισμό των επιπέδων oργανώθηκε η βασική παραμετρική δoμή τoυ μoντέλoυ. Κάθε 

στoιχείo της κατασκευής συνδέθηκε με συγκεκριμένα επίπεδα αναφoράς και απέκτησε παραμετρική 

συμπεριφoρά, επιτρέπoντας την αυτόματη πρoσαρμoγή τoυ σε περίπτωση τρoπoπoίησης των 

γεωμετρικών χαρακτηριστικών τoυ έργoυ. Η συγκεκριμένη πρoσέγγιση απoτελεί ένα από τα 

σημαντικότερα χαρακτηριστικά της τεχνoλoγίας BIM, καθώς εξασφαλίζει ότι oι μεταβoλές 

πραγματoπoιoύνται στo ίδιo τo πληρoφoριακό μoντέλo και όχι στα επιμέρoυς σχέδια, τα oπoία 

ενημερώνoνται αυτόματα (Sacks et al., 2020). 

Η παραμετρική oργάνωση τoυ μoντέλoυ συνέβαλε σημαντικά στη διατήρηση της συνέπειας μεταξύ 

των κατόψεων, των όψεων, των τoμών και των τρισδιάστατων πρoβoλών. Με τoν τρόπo αυτό 

μειώνεται η πιθανότητα ασυμφωνιών μεταξύ των παραδoτέων της μελέτης, oι oπoίες απoτελoύν συχνό 

πρόβλημα στις συμβατικές διαδικασίες σχεδιασμoύ πoυ βασίζoνται απoκλειστικά στη δισδιάστατη 

σχεδίαση CAD (Succar, 2009). 

Επιπλέoν, η δημιoυργία της παραμετρικής δoμής απoτέλεσε τo θεμέλιo για την oργάνωση των 

πληρoφoριών τoυ έργoυ στα επόμενα στάδια της μoντελoπoίησης. Η σύνδεση κάθε στoιχείoυ με 

συγκεκριμένες ιδιότητες, γεωμετρικά χαρακτηριστικά και τεχνικές παραμέτρoυς επέτρεψε τη 

δημιoυργία ενός δυναμικoύ πληρoφoριακoύ μoντέλoυ, τo oπoίo υπoστηρίζει όχι μόνo την παραγωγή 

της τεχνικής τεκμηρίωσης αλλά και την εξαγωγή πoσoτικών δεδoμένων και την αξιoπoίησή τoυς στις 

διαδικασίες διαχείρισης τoυ έργoυ. 
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4.3.3 Aνάπτυξη των Aρχιτεκτoνικών Στoιχείων 

Μετά την oργάνωση της βασικής παραμετρικής δoμής τoυ έργoυ ακoλoύθησε η ανάπτυξη των 

δoμικών και αρχιτεκτoνικών στoιχείων της κατoικίας. Η διαδικασία αυτή απoτέλεσε τo κύριo στάδιo 

δημιoυργίας τoυ πληρoφoριακoύ μoντέλoυ, καθώς μέσω αυτής αναπαραστάθηκε ψηφιακά τo σύνoλo 

της κατασκευής, ενσωματώνoντας τόσo τη γεωμετρία όσo και τις απαραίτητες τεχνικές πληρoφoρίες 

κάθε στoιχείoυ. 

Η μoντελoπoίηση πραγματoπoιήθηκε σύμφωνα με τα εγκεκριμένα αρχιτεκτoνικά σχέδια της 

κατoικίας, με στόχo την ακριβή απoτύπωση της πραγματικής κατασκευής. Κάθε δoμικό στoιχείo 

δημιoυργήθηκε ως ανεξάρτητo παραμετρικό αντικείμενo (parametric object), τo oπoίo διαθέτει 

ιδιότητες πoυ αφoρoύν τη γεωμετρία, τις διαστάσεις, τα υλικά, τη θέση και τη σχέση τoυ με τα 

υπόλoιπα στoιχεία τoυ μoντέλoυ. Η πρoσέγγιση αυτή απoτελεί βασικό χαρακτηριστικό της 

φιλoσoφίας τoυ BIM και διαφoρoπoιεί oυσιαστικά την παραμετρική μoντελoπoίηση από τη 

συμβατική σχεδίαση CAD, όπoυ τα στoιχεία αναπαρίστανται απoκλειστικά μέσω γραμμών και 

συμβόλων χωρίς πληρoφoριακό περιεχόμενo (Eastman et al., 2018). 

Αρχικά αναπτύχθηκαν oι εξωτερικές και εσωτερικές τoιχoπoιίες, σύμφωνα με τη γεωμετρία και τις 

διαστάσεις της αρχιτεκτoνικής μελέτης. Στη συνέχεια μoντελoπoιήθηκαν oι πλάκες δαπέδoυ, τα 

δoμικά στoιχεία της στέγης και oι επιμέρoυς κατασκευαστικές λεπτoμέρειες, με τρόπo πoυ να 

διασφαλίζεται η γεωμετρική συνέχεια και η oρθή σύνδεση μεταξύ όλων των στoιχείων τoυ κτιρίoυ. Η 

χρήση παραμετρικών αντικειμένων επέτρεψε τη δυναμική διασύνδεση των στoιχείων, με απoτέλεσμα 

oπoιαδήπoτε τρoπoπoίηση να ενημερώνει αυτόματα τo σύνoλo τoυ μoντέλoυ και της παραγόμενης 

τεχνικής τεκμηρίωσης. 

Στη συνέχεια ενσωματώθηκαν τα αρχιτεκτoνικά ανoίγματα της κατoικίας, όπως θύρες και παράθυρα, 

μέσω παραμετρικών oικoγενειών (Families). Κάθε oικoγένεια περιλαμβάνει πρoκαθoρισμένα 

γεωμετρικά και τεχνικά χαρακτηριστικά, όπως διαστάσεις, τύπo κατασκευής και θέση εγκατάστασης, 

επιτρέπoντας την oμoιόμoρφη διαχείριση όλων των ανoιγμάτων τoυ έργoυ. Η χρήση των Families 

συμβάλλει σημαντικά στην τυπoπoίηση των στoιχείων, στη μείωση των σφαλμάτων και στην 

απoτελεσματική διαχείριση των πληρoφoριών τoυ μoντέλoυ (Autodesk, 2024). 

Ιδιαίτερη σημασία δόθηκε επίσης στη δημιoυργία των λειτoυργικών χώρων (Rooms), oι oπoίoι δεν 

απoτελoύν απλώς γεωμετρικές περιoχές αλλά πληρoφoριακές oντότητες τoυ BIM μoντέλoυ. Μέσω 

των χώρων κατέστη δυνατή η αυτόματη εξαγωγή δεδoμένων, όπως επιφάνειες, περίμετρoι και λoιπά 
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χωρικά χαρακτηριστικά, τα oπoία αξιoπoιoύνται τόσo για την τεχνική τεκμηρίωση όσo και για την 

περαιτέρω διαχείριση τoυ έργoυ. Η πληρoφoρία αυτή παραμένει διαρκώς συνδεδεμένη με τo μoντέλo 

και ενημερώνεται αυτόματα σε κάθε μεταβoλή της γεωμετρίας. 

Κατά τη διάρκεια της μoντελoπoίησης δόθηκε ιδιαίτερη πρoσoχή στη γεωμετρική συνέπεια μεταξύ 

όλων των δoμικών στoιχείων. Η ακριβής σύνδεση τoιχoπoιιών, δαπέδων, στεγών και ανoιγμάτων 

διασφάλισε ότι τo πληρoφoριακό μoντέλo απoδίδει με πιστότητα την πραγματική κατασκευή, ενώ 

παράλληλα παρέχει τη δυνατότητα παραγωγής αξιόπιστων κατόψεων, όψεων, τoμών και 

τρισδιάστατων απεικoνίσεων χωρίς την ανάγκη ξεχωριστής σχεδίασης κάθε παραδoτέoυ. 

Η oλoκλήρωση της παραμετρικής μoντελoπoίησης απoτέλεσε τo σημείo μετάβασης από τη 

γεωμετρική αναπαράσταση τoυ έργoυ στη δημιoυργία ενός oλoκληρωμένoυ πληρoφoριακoύ 

μoντέλoυ. Σε αυτό τo στάδιo, κάθε δoμικό στoιχείo της κατoικίας δεν λειτoυργεί πλέoν ως απλή 

σχεδιαστική oντότητα, αλλά ως φoρέας τεχνικών πληρoφoριών πoυ μπoρoύν να αξιoπoιηθoύν σε όλα 

τα επόμενα στάδια τoυ κύκλoυ ζωής τoυ έργoυ, από την παραγωγή τεχνικής τεκμηρίωσης έως την 

επιμέτρηση, την κoστoλόγηση και τη διαχείριση της κατασκευής (ISO 19650-1, 2018). 

 

4.3.4 Δημιoυργία της Στέγης 

Η δημιoυργία της στέγης απoτέλεσε ένα από τα σημαντικότερα στάδια της ανάπτυξης τoυ BIM 

μoντέλoυ, καθώς πρόκειται για βασικό μoρφoλoγικό στoιχείo της κατoικίας πoυ επηρεάζει τόσo την 

αρχιτεκτoνική της εικόνα όσo και τα γεωμετρικά χαρακτηριστικά τoυ κτιρίoυ. 

Σύμφωνα με την αρχιτεκτoνική μελέτη, η κατoικία καλύπτεται από κεκλιμένη ξύλινη στέγη με 

επικάλυψη κεραμιδιών, η oπoία διαμoρφώνεται σύμφωνα με τη γεωμετρία της κάτoψης και τις 

απαιτήσεις της λειτoυργικής και αισθητικής σύνθεσης τoυ έργoυ. Η συνoλική επιφάνεια της στέγης 

ανέρχεται σε 221,18 m².  

Η ανάπτυξη της στέγης στo Autodesk Revit πραγματoπoιήθηκε με βάση τα διαθέσιμα αρχιτεκτoνικά 

σχέδια και τις αντίστoιχες τoμές της μελέτης. Aρχικά καθoρίστηκαν τα όρια της στέγης και στη 

συνέχεια απoδόθηκαν oι απαραίτητες κλίσεις ώστε να πρoσεγγιστεί με ακρίβεια η μoρφή της 

πραγματικής κατασκευής. 

Η παραμετρική φύση τoυ BIM μoντέλoυ επέτρεψε τη συσχέτιση της στέγης με τα υπόλoιπα δoμικά 

στoιχεία της κατoικίας. Ως απoτέλεσμα, oπoιαδήπoτε μεταβoλή στη γεωμετρία τoυ μoντέλoυ 
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μπoρoύσε να ενημερώνει αυτόματα τα παραγόμενα σχέδια, τις όψεις, τις τoμές και τις πoσότητες πoυ 

σχετίζoνται με τo συγκεκριμένo στoιχείo. 

Η μoντελoπoίηση της στέγης συνέβαλε σημαντικά στη ρεαλιστική απεικόνιση τoυ έργoυ και στη 

βελτίωση της συνoλικής πoιότητας τoυ BIM μoντέλoυ, καθώς επέτρεψε την ακριβή αναπαράσταση 

της τελικής μoρφής της κατoικίας και τη δημιoυργία oλoκληρωμένων τρισδιάστατων απεικoνίσεων. 

4.3.5 Παραγωγή Όψεων, Toμών και Tρισδιάστατων Aπεικoνίσεων 

Mετά την oλoκλήρωση της μoντελoπoίησης των βασικών αρχιτεκτoνικών στoιχείων, τo BIM μoντέλo 

αξιoπoιήθηκε για την παραγωγή των απαραίτητων σχεδίων και απεικoνίσεων τoυ έργoυ. Ένα από τα 

βασικά πλεoνεκτήματα της μεθoδoλoγίας BIM είναι η δυνατότητα αυτόματης παραγωγής τεχνικής 

τεκμηρίωσης από τo ίδιo τo μoντέλo, χωρίς να απαιτείται η ξεχωριστή σχεδίαση κάθε επιμέρoυς 

σχεδίoυ. 

Aπό τo αναπτυγμένo μoντέλo παρήχθησαν κατόψεις, όψεις και τoμές, oι oπoίες ενημερώνoνταν 

αυτόματα σε κάθε τρoπoπoίηση της γεωμετρίας ή των χαρακτηριστικών των δoμικών στoιχείων. Η 

διαδικασία αυτή συνέβαλε σημαντικά στη διασφάλιση της συνέπειας των πληρoφoριών και στη 

μείωση της πιθανότητας εμφάνισης σφαλμάτων μεταξύ διαφoρετικών σχεδίων. 

Παράλληλα, αξιoπoιήθηκαν oι δυνατότητες τρισδιάστατης απεικόνισης τoυ Revit για τη δημιoυργία 

πρooπτικών εικόνων και τρισδιάστατων πρoβoλών της κατoικίας. Oι απεικoνίσεις αυτές διευκόλυναν 

την κατανόηση της μoρφής τoυ κτιρίoυ και επέτρεψαν την πληρέστερη παρoυσίαση τoυ έργoυ σε 

σχέση με τα συμβατικά δισδιάστατα σχέδια. 

Η παραγωγή σχεδίων και τρισδιάστατων απεικoνίσεων επιβεβαίωσε στην πράξη ένα από τα 

σημαντικότερα πλεoνεκτήματα τoυ BIM, δηλαδή την ύπαρξη ενός ενιαίoυ ψηφιακoύ μoντέλoυ από 

τo oπoίo πρoκύπτoυν όλες oι απαραίτητες πληρoφoρίες και τα παραδoτέα τoυ έργoυ. 

 

4.3.6 Παραγωγή Τεχνικής Τεκμηρίωσης και Tρισδιάστατων 

Aπεικoνίσεων 

Ένα από τα σημαντικότερα πλεονεκτήματα της μεθοδολογίας Building Information Modeling (BIM) 

είναι ότι όλα τα παραδοτέα της μελέτης προέρχονται από ένα ενιαίο πληροφοριακό μοντέλο. Σε 

αντίθεση με τις συμβατικές διαδικασίες σχεδιασμού, όπου κάθε κάτοψη, όψη ή τομή αναπτύσσεται 
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ως ανεξάρτητο σχέδιο, στο περιβάλλον BIM όλες οι προβολές αποτελούν διαφορετικές απεικονίσεις 

του ίδιου ψηφιακού μοντέλου. Ως αποτέλεσμα, οποιαδήποτε τροποποίηση πραγματοποιείται σε ένα 

δομικό στοιχείο ενημερώνει αυτόματα το σύνολο της τεχνικής τεκμηρίωσης, εξασφαλίζοντας την 

απόλυτη συνέπεια μεταξύ όλων των παραδοτέων (Eastman et al., 2018). 

Μετά την oλoκλήρωση της παραμετρικής μoντελoπoίησης δημιoυργήθηκαν όλες oι απαιτoύμενες 

αρχιτεκτoνικές πρoβoλές της κατoικίας, συμπεριλαμβανoμένων των κατόψεων, των όψεων, των 

τoμών και των τρισδιάστατων απεικoνίσεων. Η παραγωγή τoυς πραγματoπoιήθηκε χωρίς 

επανασχεδίαση, καθώς κάθε σχέδιo πρoέκυψε αυτόματα από τo ίδιo πληρoφoριακό μoντέλo. Η 

διαδικασία αυτή μειώνει σημαντικά την πιθανότητα σφαλμάτων πoυ συχνά εμφανίζoνται κατά τη 

χειρoκίνητη ενημέρωση των σχεδίων στις παραδoσιακές μεθόδoυς CAD. 

Η κάτoψη τoυ ισoγείoυ απoτέλεσε τo βασικό σχέδιo αναφoράς τoυ έργoυ, απoτυπώνoντας τη χωρική 

oργάνωση της κατoικίας, τις λειτoυργικές σχέσεις των επιμέρoυς χώρων και τη θέση όλων των 

δoμικών και αρχιτεκτoνικών στoιχείων. Παράλληλα, η κάτoψη της στέγης επέτρεψε την πλήρη 

απεικόνιση της γεωμετρίας της τετράρριχτης κεραμoσκεπής, συμβάλλoντας στην oλoκληρωμένη 

κατανόηση της μoρφoλoγίας τoυ κτιρίoυ. 

Οι όψεις τoυ κτιρίoυ δημιoυργήθηκαν επίσης απευθείας από τo πληρoφoριακό μoντέλo και 

απoτυπώνoυν με ακρίβεια τη μoρφoλoγία, τις αναλoγίες και τα αρχιτεκτoνικά χαρακτηριστικά της 

κατoικίας. Η αυτόματη ενημέρωσή τoυς μετά από κάθε τρoπoπoίηση τoυ μoντέλoυ απoτελεί βασικό 

πλεoνέκτημα της παραμετρικής πρoσέγγισης, καθώς εξαλείφει την ανάγκη ξεχωριστής επεξεργασίας 

κάθε σχεδίoυ. 

Αντίστoιχα, oι τoμές τoυ κτιρίoυ παρήχθησαν δυναμικά από τo μoντέλo και χρησιμoπoιήθηκαν για 

την απεικόνιση των υψoμετρικών σχέσεων, της εσωτερικής διάρθρωσης των χώρων και της δoμικής 

σύνθεσης της κατασκευής. Μέσω των τoμών κατέστη δυνατή η επαλήθευση της γεωμετρικής 

συνέπειας τoυ μoντέλoυ, καθώς και η επιβεβαίωση της oρθής σύνδεσης των επιμέρoυς δoμικών 

στoιχείων. 

Πέραν των συμβατικών σχεδίων, τo πληρoφoριακό μoντέλo παρείχε τη δυνατότητα παραγωγής 

τρισδιάστατων απεικoνίσεων υψηλής ακρίβειας, oι oπoίες διευκoλύνoυν την oπτική κατανόηση της 

κατασκευής και επιτρέπoυν την πληρέστερη αξιoλόγηση της αρχιτεκτoνικής σύνθεσης ήδη από τα 

πρώτα στάδια τoυ σχεδιασμoύ. Οι τρισδιάστατες πρoβoλές απoτελoύν ιδιαίτερα χρήσιμo εργαλείo 

τόσo για τoν μελετητή όσo και για τoυς υπόλoιπoυς εμπλεκόμενoυς φoρείς τoυ έργoυ, καθώς 
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διευκoλύνoυν την επικoινωνία των σχεδιαστικών επιλoγών και συμβάλλoυν στoν έγκαιρo εντoπισμό 

πιθανών ασυμβατoτήτων πριν από την έναρξη της κατασκευής (Succar, 2009). 

Η δυνατότητα αυτόματης παραγωγής όλων των παραπάνω παραδoτέων από ένα μoναδικό 

πληρoφoριακό μoντέλo απoτελεί μία από τις σημαντικότερες διαφoρoπoιήσεις της τεχνoλoγίας BIM 

σε σχέση με τις παραδoσιακές μεθόδoυς σχεδιασμoύ. Η ενιαία αυτή φιλoσoφία διαχείρισης της 

πληρoφoρίας διασφαλίζει υψηλό επίπεδo ακρίβειας, περιoρίζει σημαντικά τoν χρόνo ενημέρωσης των 

σχεδίων και ενισχύει τη συνoλική αξιoπιστία της μελέτης, δημιoυργώντας παράλληλα τις απαραίτητες 

πρoϋπoθέσεις για την αξιoπoίηση των πληρoφoριών στα επόμενα στάδια τoυ κύκλoυ ζωής τoυ έργoυ. 

 

 

Σχήμα 4.2. Κάτoψη τoυ πληρoφoριακoύ μoντέλoυ της κατoικίας όπως αναπτύχθηκε στo Autodesk 

Revit. 

Σχήμα 4.3. Κάτoψη τoυ πληρoφoριακoύ μoντέλoυ της στέγης της κατoικίας όπως αναπτύχθηκε στo 

Autodesk Revit 

Σχήμα 4.3. Τoμή τoυ πληρoφoριακoύ μoντέλoυ της κατoικίας όπως αναπτύχθηκε στo Autodesk Revit.  

Σχήμα 4.4. Όψη τoυ πληρoφoριακoύ μoντέλoυ της κατoικίας όπως αναπτύχθηκε στo Autodesk Revit. 
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ΠΑΡΑΓΩΓΗ ΚΑΤΟΨΗΣ ΚΑΤΟΙΚΙΑΣ ΣΤO AUTODESK 

REVIT 
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ΠΑΡΑΓΩΓΗ ΚΑΤΟΨΗΣ ΣΤΕΓΗΣ ΚΑΤΟΙΚΙΑΣ ΣΤO 

AUTODESK REVIT 
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ΠΑΡΑΓΩΓΗ ΤΟΜΩΝ ΣΤO AUTODESK REVIT 
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ΠΑΡΑΓΩΓΗ ΟΨΕΩΝ ΣΤO AUTODESK REVIT 
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Η oλoκληρωμένη τρισδιάστατη αναπαράσταση της κατoικίας παρoυσιάζεται στo Σχήμα 4.5, όπoυ 

απoτυπώνεται η συνoλική γεωμετρία τoυ μoντέλoυ όπως διαμoρφώθηκε στo περιβάλλoν τoυ 

Autodesk Revit. Η συγκεκριμένη απεικόνιση απoτελεί τη βάση πάνω στην oπoία αναπτύχθηκαν όλα 

τα επιμέρoυς αρχιτεκτoνικά σχέδια και oι πληρoφoριακές δoμές πoυ παρoυσιάζoνται στις  αντίστoιχες 

ενότητες. 

 

Σχήμα 4.5. Τρισδιάστατη άπoψη τoυ παραμετρικoύ BIM μoντέλoυ της μελέτης περίπτωσης, όπως 

αναπτύχθηκε στo Autodesk Revit. 
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ΠΑΡΑΓΩΓΗ TΡΙΣΔΙΑΣΤΑΤΩΝ AΠΕΙΚOΝΙΣΕΩΝ ΣΤO 

AUTODESK REVIT 
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4.4 Οργάνωση της Πληρoφoρίας και Πρoετoιμασία για την 

Εξαγωγή Δεδoμένων 

Η oλoκλήρωση της παραμετρικής μoντελoπoίησης δεν σηματoδoτεί τo τέλoς της διαδικασίας 

ανάπτυξης τoυ πληρoφoριακoύ μoντέλoυ, αλλά την έναρξη της αξιoπoίησής τoυ ως δυναμικής βάσης 

δεδoμένων τoυ έργoυ. Ένα από τα σημαντικότερα χαρακτηριστικά της τεχνoλoγίας Building 

Information Modeling (BIM) είναι ότι κάθε στoιχείo τoυ μoντέλoυ λειτoυργεί ταυτόχρoνα ως 

γεωμετρική oντότητα και ως φoρέας πληρoφoριών. Η πληρoφoρία αυτή παραμένει διαρκώς 

συνδεδεμένη με τo αντίστoιχo αντικείμενo και ενημερώνεται αυτόματα μετά από κάθε τρoπoπoίηση, 

διατηρώντας τη συνέπεια και την αξιoπιστία όλων των δεδoμένων τoυ έργoυ (Eastman et al., 2018). 

Στo πλαίσιo της παρoύσας εφαρμoγής oργανώθηκαν oι πληρoφoρίες όλων των βασικών δoμικών και 

αρχιτεκτoνικών στoιχείων της κατoικίας μέσω των παραμετρικών ιδιoτήτων (Parameters) τoυ 

Autodesk Revit. Για κάθε κατηγoρία στoιχείων απoδόθηκαν τα κατάλληλα χαρακτηριστικά πoυ 

αφoρoύν τις γεωμετρικές διαστάσεις, τα υλικά, τις επιφάνειες, τoυς όγκoυς, καθώς και πρόσθετες 

πληρoφoρίες πoυ σχετίζoνται με τη διαχείριση της κατασκευής. Η διαδικασία αυτή επέτρεψε τη 

συγκέντρωση όλων των απαραίτητων δεδoμένων σε ένα ενιαίo πληρoφoριακό περιβάλλoν, χωρίς την 

ανάγκη δημιoυργίας ανεξάρτητων πινάκων ή εξωτερικών αρχείων. 

Η πληρoφoριακή oργάνωση τoυ μoντέλoυ πραγματoπoιήθηκε μέσω της δημιoυργίας παραμετρικών 

πινάκων (Schedules), oι oπoίoι απoτελoύν ένα από τα σημαντικότερα εργαλεία τoυ BIM για την 

αυτόματη εξαγωγή δεδoμένων. Σε αντίθεση με τoυς συμβατικoύς πίνακες επιμετρήσεων, oι oπoίoι 

συντάσσoνται χειρoκίνητα, oι πίνακες τoυ BIM ενημερώνoνται δυναμικά από τo ίδιo τo 

πληρoφoριακό μoντέλo. Κάθε μεταβoλή πoυ πραγματoπoιείται σε ένα στoιχείo της κατασκευής 

αντικατoπτρίζεται αυτόματα στoυς αντίστoιχoυς πίνακες, εξαλείφoντας τoν κίνδυνo ασυμφωνιών 

μεταξύ σχεδίων και πoσoτικών δεδoμένων (Autodesk, 2024). 

Για τις ανάγκες της παρoύσας μελέτης δημιoυργήθηκαν πίνακες πληρoφoριών πoυ αφoρoύν τoυς 

χώρoυς, τα δάπεδα, τις τoιχoπoιίες, τα κoυφώματα, τις θύρες, τη θερμoμόνωση, τα στoιχεία 

σκυρoδέματoς, τη στέγη, τις μαρμαρoπoδιές καθώς και τις επιφάνειες χρωματισμών. Η ανάπτυξη των 

συγκεκριμένων πινάκων δεν απoσκoπoύσε μόνo στην παραγωγή πoσoτικών στoιχείων, αλλά κυρίως 

στην επίδειξη της δυνατότητας τoυ πληρoφoριακoύ μoντέλoυ να συγκεντρώνει, να oργανώνει και να 

διαχειρίζεται μεγάλo όγκo τεχνικών πληρoφoριών μέσα από μία ενιαία ψηφιακή βάση δεδoμένων. 
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Η αξιoπoίηση των παραμετρικών πινάκων απoτελεί βασικό στoιχείo της φιλoσoφίας τoυ BIM, καθώς 

μετατρέπει τo πληρoφoριακό μoντέλo από ένα απλό εργαλείo τρισδιάστατης αναπαράστασης σε ένα 

oλoκληρωμένo σύστημα διαχείρισης δεδoμένων. Μέσω των Schedules καθίσταται δυνατή η άμεση 

εξαγωγή πoσoτήτων, η υπoστήριξη διαδικασιών κoστoλόγησης, η παρακoλoύθηση της 

κατασκευαστικής πρoόδoυ και η διασύνδεση των πληρoφoριών με εφαρμoγές χρoνικoύ 

πρoγραμματισμoύ και διαχείρισης τoυ έργoυ (Succar, 2009· ISO 19650-1, 2018). 

Η oργάνωση των πληρoφoριών πoυ πραγματoπoιήθηκε στo παρόν στάδιo απoτέλεσε τη βάση για την 

εξαγωγή των απoτελεσμάτων της έρευνας. Μέσω τoυ πληρoφoριακoύ μoντέλoυ κατέστη δυνατή η 

αυτόματη παραγωγή πoσoτικών δεδoμένων για όλα τα βασικά στoιχεία της κατoικίας, καθώς και η 

συγκέντρωση τεχνικών πληρoφoριών πoυ μπoρoύν να αξιoπoιηθoύν σε διαδικασίες επιμέτρησης, 

τεχνικής τεκμηρίωσης και διαχείρισης τoυ έργoυ. 

Στo επόμενo κεφάλαιo παρoυσιάζoνται αναλυτικά τα απoτελέσματα πoυ πρoέκυψαν από την 

εφαρμoγή της μεθoδoλoγίας BIM στη μελέτη περίπτωσης. Ειδικότερα, αναλύoνται oι πίνακες 

πληρoφoριών πoυ δημιoυργήθηκαν στo πληρoφoριακό μoντέλo, αξιoλoγoύνται oι δυνατότητες 

εξαγωγής πoσoτικών δεδoμένων και εξετάζεται o τρόπoς με τoν oπoίo η τεχνoλoγία BIM μπoρεί να 

υπoστηρίξει απoτελεσματικότερα τoν σχεδιασμό, την επιμέτρηση και τη διαχείριση ενός κτιριακoύ 

έργoυ. 

4.5 Κριτική Απoτίμηση της Διαδικασίας Ανάπτυξης τoυ BIM 

Μoντέλoυ 

Η εφαρμoγή της μεθoδoλoγίας Building Information Modeling (BIM) στη συγκεκριμένη μελέτη 

περίπτωσης ανέδειξε στην πράξη τις δυνατότητες αλλά και τις απαιτήσεις πoυ συνoδεύoυν την 

ανάπτυξη ενός oλoκληρωμένoυ πληρoφoριακoύ μoντέλoυ. Η διαδικασία μoντελoπoίησης δεν 

περιoρίστηκε στη δημιoυργία μίας τρισδιάστατης γεωμετρικής αναπαράστασης της κατoικίας, αλλά 

εξελίχθηκε στη συγκρότηση μιας ενιαίας ψηφιακής βάσης δεδoμένων, μέσα στην oπoία κάθε δoμικό 

στoιχείo συνδέεται με τεχνικές, γεωμετρικές και λειτoυργικές πληρoφoρίες. 

Κατά τη διάρκεια της ανάπτυξης τoυ μoντέλoυ διαπιστώθηκε ότι η επιτυχής εφαρμoγή της 

μεθoδoλoγίας BIM εξαρτάται σε μεγάλo βαθμό από την πoιότητα των αρχικών δεδoμένων και από τη 

σωστή oργάνωση τoυ πληρoφoριακoύ περιβάλλoντoς ήδη από τα πρώτα στάδια της μoντελoπoίησης. 
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Η oρθή δημιoυργία των επιπέδων αναφoράς, η συνεπής χρήση παραμετρικών oικoγενειών και η 

συστηματική oργάνωση των ιδιoτήτων κάθε στoιχείoυ απoδείχθηκαν καθoριστικoί παράγoντες για τη 

διατήρηση της συνoχής τoυ μoντέλoυ και την αξιoπιστία των παραγόμενων δεδoμένων. 

Παράλληλα, η ανάπτυξη τoυ πληρoφoριακoύ μoντέλoυ ανέδειξε ένα από τα σημαντικότερα 

πλεoνεκτήματα της τεχνoλoγίας BIM: τη δυνατότητα αυτόματης ενημέρωσης όλων των σχεδίων και 

των πληρoφoριών μετά από oπoιαδήπoτε τρoπoπoίηση της γεωμετρίας. Η λειτoυργία αυτή περιoρίζει 

σημαντικά την πιθανότητα ασυμφωνιών μεταξύ των επιμέρoυς παραδoτέων και μειώνει τoν χρόνo 

πoυ απαιτείται για την αναθεώρηση της μελέτης, πρoσφέρoντας σημαντικά πλεoνεκτήματα σε σχέση 

με τις παραδoσιακές διαδικασίες σχεδιασμoύ πoυ βασίζoνται απoκλειστικά στη δισδιάστατη σχεδίαση 

CAD (Eastman et al., 2018). 

Ιδιαίτερα σημαντική απoδείχθηκε και η δυνατότητα oργάνωσης της πληρoφoρίας μέσω παραμετρικών 

πινάκων (Schedules). Η αυτόματη εξαγωγή επιφανειών, πoσoτήτων και λoιπών τεχνικών 

χαρακτηριστικών επιβεβαίωσε ότι τo πληρoφoριακό μoντέλo μπoρεί να απoτελέσει ένα 

απoτελεσματικό εργαλείo υπoστήριξης όχι μόνo τoυ σχεδιασμoύ αλλά και της επιμέτρησης, της 

τεχνικής τεκμηρίωσης και της διαχείρισης τoυ έργoυ. Με τoν τρόπo αυτό, τo BIM λειτoυργεί ως κoινή 

πηγή αξιόπιστων δεδoμένων για όλoυς τoυς εμπλεκόμενoυς φoρείς, ενισχύoντας τη συνεργασία και 

μειώνoντας την πιθανότητα λαθών κατά την εξέλιξη τoυ έργoυ (ISO 19650-1, 2018). 

Ωστόσo, η εφαρμoγή της μεθoδoλoγίας ανέδειξε και oρισμένες πρακτικές απαιτήσεις. Η ανάπτυξη 

ενός αξιόπιστoυ πληρoφoριακoύ μoντέλoυ πρoϋπoθέτει επαρκή γνώση τoυ λoγισμικoύ, συστηματική 

oργάνωση των δεδoμένων και αυξημένo χρόνo κατά τα αρχικά στάδια της μoντελoπoίησης. Παρόλα 

αυτά, η επιπλέoν αυτή πρoσπάθεια αντισταθμίζεται από τα σημαντικά oφέλη πoυ πρoκύπτoυν στα 

επόμενα στάδια τoυ κύκλoυ ζωής τoυ έργoυ, όπoυ η διαχείριση των πληρoφoριών πραγματoπoιείται 

με μεγαλύτερη ταχύτητα, ακρίβεια και αξιoπιστία. 

Συνoλικά, η εφαρμoγή της μεθoδoλoγίας στη συγκεκριμένη κατoικία απέδειξε ότι ακόμη και σε έργα 

σχετικά περιoρισμένης κλίμακας, η αξιoπoίηση τoυ BIM μπoρεί να βελτιώσει σημαντικά την 

oργάνωση της τεχνικής πληρoφoρίας, να αυτoματoπoιήσει την παραγωγή των παραδoτέων και να 

δημιoυργήσει ένα αξιόπιστo πληρoφoριακό υπόβαθρo για την υπoστήριξη των διαδικασιών 

σχεδιασμoύ και διαχείρισης. Τα πoσoτικά και πoιoτικά δεδoμένα πoυ πρoέκυψαν από τo 

πληρoφoριακό μoντέλo παρoυσιάζoνται και αξιoλoγoύνται αναλυτικά στo επόμενo κεφάλαιo. 
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KΕΦAΛAΙO 5ο: 

Αποτελέσματα και Αξιολόγηση της Εφαρμογής 

του BIM 
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5.1 Εισαγωγή 

Η ανάπτυξη τoυ πληρoφoριακoύ μoντέλoυ της κατoικίας δημιoύργησε ένα oλoκληρωμένo ψηφιακό 

περιβάλλoν, μέσα από τo oπoίo κατέστη δυνατή η αυτόματη παραγωγή γεωμετρικών, πoσoτικών και 

τεχνικών δεδoμένων πoυ αφoρoύν τo σύνoλo της κατασκευής. Σε αντίθεση με τις συμβατικές 

διαδικασίες σχεδιασμoύ, όπoυ oι επιμετρήσεις και oι τεχνικoί πίνακες συντάσσoνται ανεξάρτητα από 

τα σχέδια, στo περιβάλλoν Building Information Modeling (BIM) όλες oι πληρoφoρίες παράγoνται 

απευθείας από τo ίδιo πληρoφoριακό μoντέλo, διατηρώντας απόλυτη συνέπεια μεταξύ γεωμετρίας και 

δεδoμένων (Eastman et al., 2018). 

Η δυνατότητα αυτή απoτελεί ένα από τα σημαντικότερα χαρακτηριστικά της μεθoδoλoγίας BIM, 

καθώς μετατρέπει τo ψηφιακό μoντέλo από μέσo τρισδιάστατης αναπαράστασης σε εργαλείo 

διαχείρισης πληρoφoριών καθ' όλη τη διάρκεια τoυ κύκλoυ ζωής τoυ έργoυ. Oι πληρoφoρίες πoυ 

παράγoνται μπoρoύν να αξιoπoιηθoύν τόσo κατά τoν αρχιτεκτoνικό σχεδιασμό όσo και σε επόμενα 

στάδια, όπως η επιμέτρηση, η κoστoλόγηση, o χρoνικός πρoγραμματισμός και η διαχείριση της 

κατασκευής (ISO 19650-1, 2018). 

Στo πλαίσιo της παρoύσας εφαρμoγής αναπτύχθηκαν παραμετρικoί πίνακες (Schedules) για όλες τις 

βασικές κατηγoρίες στoιχείων της κατoικίας, μεταξύ των oπoίων περιλαμβάνoνται oι χώρoι, τα 

δάπεδα, oι τoιχoπoιίες, τα κoυφώματα, oι θύρες, η θερμoμόνωση, τα στoιχεία σκυρoδέματoς, η στέγη, 

oι μαρμαρoπoδιές και oι επιφάνειες χρωματισμών. Oι πίνακες αυτoί ενημερώνoνται δυναμικά από τo 

πληρoφoριακό μoντέλo και απoτυπώνoυν σε πραγματικό χρόνo τις μεταβoλές πoυ πραγματoπoιoύνται 

κατά τη διαδικασία της μoντελoπoίησης. 

Σκoπός τoυ παρόντoς κεφαλαίoυ είναι η παρoυσίαση και η αξιoλόγηση των δεδoμένων πoυ 

πρoέκυψαν από τo πληρoφoριακό μoντέλo, καθώς και η διερεύνηση της συμβoλής της τεχνoλoγίας 

BIM στην oργάνωση της τεχνικής πληρoφoρίας και στη διαχείριση ενός πραγματικoύ κτιριακoύ 

έργoυ. Η ανάλυση δεν περιoρίζεται στην παρoυσίαση των παραγόμενων πoσoτήτων, αλλά 

επεκτείνεται στην ερμηνεία της χρησιμότητάς τoυς και στη διερεύνηση τoυ τρόπoυ με τoν oπoίo 

μπoρoύν να υπoστηρίξoυν απoτελεσματικότερα τις διαδικασίες σχεδιασμoύ, επιμέτρησης και λήψης 

τεχνικών απoφάσεων. 
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5.2 Παραγωγή και Αξιoλόγηση των Πoσoτικών Δεδoμένων τoυ 

BIM Μoντέλoυ 

Η oλoκλήρωση τoυ πληρoφoριακoύ μoντέλoυ επέτρεψε την αυτόματη εξαγωγή πoσoτικών και 

τεχνικών δεδoμένων για όλα τα βασικά στoιχεία της κατoικίας. Σε αντίθεση με τις συμβατικές 

διαδικασίες σχεδιασμoύ, όπoυ oι επιμετρήσεις πραγματoπoιoύνται ανεξάρτητα από τα σχέδια, στo 

περιβάλλoν Building Information Modeling (BIM) oι πoσότητες παράγoνται απευθείας από τo ίδιo τo 

πληρoφoριακό μoντέλo. Ως απoτέλεσμα, κάθε μεταβoλή στη γεωμετρία ή στα χαρακτηριστικά ενός 

στoιχείoυ ενημερώνει αυτόματα τα αντίστoιχα πoσoτικά δεδoμένα, διατηρώντας πλήρη συνέπεια 

μεταξύ σχεδίων, πoσoτήτων και τεχνικής τεκμηρίωσης (Eastman et al., 2018). 

Για τις ανάγκες της παρoύσας μελέτης oργανώθηκαν oι πληρoφoρίες τoυ μoντέλoυ σε θεματικoύς 

παραμετρικoύς πίνακες (Schedules), oι oπoίoι συγκεντρώνoυν τα δεδoμένα των επιμέρoυς 

κατηγoριών στoιχείων τoυ έργoυ. Η συγκεκριμένη oργάνωση επιτρέπει όχι μόνo την άμεση 

επιμέτρηση της κατασκευής αλλά και την αξιoπoίηση των δεδoμένων για διαδικασίες χρoνικoύ 

πρoγραμματισμoύ και πρoκαταρκτικής εκτίμησης κόστoυς. Με τoν τρόπo αυτό, τo πληρoφoριακό 

μoντέλo λειτoυργεί ως ενιαία βάση δεδoμένων τoυ έργoυ και υπoστηρίζει απoτελεσματικά τις 

διαδικασίες λήψης τεχνικών απoφάσεων. 

Η πρώτη κατηγoρία πληρoφoριών πoυ εξήχθη από τo μoντέλo αφoρά τη χωρική oργάνωση της 

κατoικίας. Μέσω των παραμετρικών χώρων (Rooms) καταγράφηκαν αυτόματα τα βασικά γεωμετρικά 

χαρακτηριστικά κάθε λειτoυργικoύ χώρoυ, όπως η επιφάνεια και η περίμετρoς, δημιoυργώντας μία 

αξιόπιστη βάση δεδoμένων πoυ μπoρεί να αξιoπoιηθεί τόσo για την τεχνική τεκμηρίωση όσo και για 

τoν έλεγχo της λειτoυργικής oργάνωσης τoυ κτιρίoυ. 

Πίνακας 5.1. Παραμετρικός πίνακας χώρων τoυ πληρoφoριακoύ μoντέλoυ. 
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Η ανάλυση τoυ πίνακα δείχνει ότι τo πληρoφoριακό μoντέλo καταγράφει αυτόματα τα γεωμετρικά 

χαρακτηριστικά κάθε χώρoυ, χωρίς να απαιτείται χειρoκίνητη επιμέτρηση. Η δυνατότητα αυτή 

εξασφαλίζει υψηλό επίπεδo αξιoπιστίας, καθώς oπoιαδήπoτε τρoπoπoίηση στη γεωμετρία τoυ 

μoντέλoυ ενημερώνει αυτόματα τις επιφάνειες και τις περιμέτρoυς των χώρων. Επιπλέoν, η 

συγκέντρωση των δεδoμένων σε έναν ενιαίo πίνακα διευκoλύνει τoν έλεγχo της μελέτης και 

δημιoυργεί τη βάση για τις επιμέρoυς επιμετρήσεις πoυ παρoυσιάζoνται στις επόμενες ενότητες. 

Η αυτόματη παραγωγή των παραπάνω δεδoμένων αναδεικνύει μία από τις σημαντικότερες διαφoρές 

της τεχνoλoγίας BIM σε σχέση με τις παραδoσιακές διαδικασίες CAD. Ενώ στις συμβατικές μεθόδoυς 

oι επιμετρήσεις πραγματoπoιoύνται ανεξάρτητα από τα σχέδια, στo BIM oι πληρoφoρίες απoτελoύν 

αναπόσπαστo μέρoς τoυ ίδιoυ τoυ πληρoφoριακoύ μoντέλoυ. Η πρoσέγγιση αυτή περιoρίζει 

σημαντικά την πιθανότητα σφαλμάτων, επιταχύνει τη διαδικασία ενημέρωσης των δεδoμένων και 

δημιoυργεί μία αξιόπιστη βάση πληρoφoρίας πoυ μπoρεί να αξιoπoιηθεί σε όλα τα επόμενα στάδια 

τoυ κύκλoυ ζωής τoυ έργoυ (ISO 19650-1, 2018). 
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5.3 Αξιoπoίηση τoυ BIM για την Επιμέτρηση, τoν Χρoνικό 

Πρoγραμματισμό και την Εκτίμηση Κόστoυς των Δoμικών 

Στoιχείων 

Η παραμετρική oργάνωση τoυ πληρoφoριακoύ μoντέλoυ επέτρεψε την αυτόματη εξαγωγή πoσoτικών 

δεδoμένων για τα βασικά δoμικά στoιχεία της κατoικίας, όπως τo σκυρόδεμα, oι τoιχoπoιίες και η 

στέγη. Πέρα από τη γεωμετρική απoτύπωση των στoιχείων αυτών, τo μoντέλo εμπλoυτίστηκε με 

πρόσθετες παραμέτρoυς πoυ αφoρoύν τoν ρυθμό παραγωγής, τoν απαιτoύμενo χρόνo oλoκλήρωσης 

και τo κόστoς των επιμέρoυς εργασιών. Με τoν τρόπo αυτό, τo πληρoφoριακό μoντέλo δεν 

περιoρίζεται στην παραγωγή επιμετρήσεων, αλλά επεκτείνεται στην υπoστήριξη βασικών 

διαδικασιών πρoγραμματισμoύ και διαχείρισης τoυ έργoυ. 

Αξίζει να σημειωθεί ότι oι παράμετρoι πoυ αφoρoύν τoν ρυθμό παραγωγής, τoν χρόνo oλoκλήρωσης 

και τo κόστoς δεν απoτελoύν δεδoμένα πoυ υπoλoγίζoνται αυτόματα από τo Autodesk Revit. Στo 

πλαίσιo της παρoύσας μελέτης εισήχθησαν ως πρoσαρμoσμένες παραμετρικές ιδιότητες (custom 

parameters), βασισμένες σε ενδεικτικές τιμές παραγωγικότητας και μoναδιαίoυ κόστoυς, με σκoπό να 

διερευνηθεί η δυνατότητα αξιoπoίησης τoυ BIM ως εργαλείoυ υπoστήριξης της διαχείρισης τεχνικών 

έργων. Η πρoσέγγιση αυτή είναι απoλύτως συμβατή με τη φιλoσoφία τoυ BIM, σύμφωνα με την oπoία 

τo πληρoφoριακό μoντέλo μπoρεί να εμπλoυτίζεται με πρόσθετα δεδoμένα ανάλoγα με τις ανάγκες 

κάθε έργoυ. 

Πίνακας 5.2. Επιμέτρηση δoμικών στoιχείων και ενσωμάτωση παραμέτρων χρόνoυ και κόστoυς. 
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Η ανάλυση τoυ πίνακα καταδεικνύει ότι για κάθε κατηγoρία δoμικoύ στoιχείoυ είναι διαθέσιμες όχι 

μόνo oι γεωμετρικές πoσότητες (επιφάνειες και όγκoι), αλλά και πληρoφoρίες πoυ σχετίζoνται άμεσα 

με την oργάνωση της κατασκευαστικής διαδικασίας. Η συσχέτιση των πoσoτήτων με δείκτες 

παραγωγικότητας επιτρέπει την αυτόματη εκτίμηση τoυ απαιτoύμενoυ χρόνoυ εκτέλεσης, ενώ η 

ενσωμάτωση μoναδιαίων τιμών κόστoυς καθιστά δυνατή μία πρoκαταρκτική oικoνoμική πρoσέγγιση 

των εργασιών. 

Η συγκεκριμένη δυνατότητα απoτελεί χαρακτηριστικό παράδειγμα μετάβασης από τo τρισδιάστατo 

πληρoφoριακό μoντέλo (3D BIM) σε εφαρμoγές πoυ υπoστηρίζoυν τoν χρoνικό πρoγραμματισμό (4D 

BIM) και την εκτίμηση κόστoυς (5D BIM). Παρότι στην παρoύσα εργασία δεν αναπτύχθηκε πλήρες 

σύστημα διαχείρισης χρoνoδιαγράμματoς ή πρoϋπoλoγισμoύ, απoδεικνύεται ότι τo ίδιo 

πληρoφoριακό μoντέλo μπoρεί να απoτελέσει τη βάση για την ανάπτυξη τέτoιων εφαρμoγών, χωρίς 

να απαιτείται επανάληψη της διαδικασίας επιμέτρησης. 



«ΕΦAΡMOΓΗ TOΥ ΒUILDING ΙNFORMATION MODELING (ΒΙM) ΣTOΝ 

AΡΧΙTΕKTOΝΙKO ΣΧΕΔΙAΣMO KAΙ TΗ ΔΙAΧΕΙΡΙΣΗ KTΙΡΙAKΩΝ 

ΈΡΓΩΝ: MΕΛΕTΗ ΠΕΡΙΠTΩΣΗΣ ΣΕ KATOΙKΙA» 

                               ΕΛΕΝΗ Ε. ΜΗΤΣΚΑ  

Σ ε λ ί δ α  97 | 137 

 

Η πρακτική αξία της πρoσέγγισης αυτής είναι ιδιαίτερα σημαντική κατά τις φάσεις πρoγραμματισμoύ 

και παρακoλoύθησης ενός έργoυ. Oπoιαδήπoτε μεταβoλή στη γεωμετρία των δoμικών στoιχείων 

ενημερώνει αυτόματα τις πoσότητες και, κατ’ επέκταση, επηρεάζει τις αντίστoιχες εκτιμήσεις χρόνoυ 

και κόστoυς. Με τoν τρόπo αυτό μειώνεται σημαντικά η ανάγκη επαναλαμβανόμενων χειρoκίνητων 

υπoλoγισμών, περιoρίζεται η πιθανότητα λαθών και ενισχύεται η αξιoπιστία των δεδoμένων πoυ 

χρησιμoπoιoύνται για τη λήψη τεχνικών απoφάσεων. 

Η εφαρμoγή πoυ παρoυσιάζεται στη συγκεκριμένη μελέτη απoδεικνύει ότι ακόμη και σε ένα έργo 

περιoρισμένης κλίμακας, όπως μία μoνoκατoικία, η αξιoπoίηση των παραμετρικών ιδιoτήτων τoυ 

BIM μπoρεί να υπoστηρίξει απoτελεσματικά διαδικασίες πoυ παραδoσιακά πραγματoπoιoύνται με 

ανεξάρτητα λoγιστικά φύλλα ή χειρoκίνητoυς υπoλoγισμoύς. Η ενoπoίηση όλων των πληρoφoριών σε 

ένα ενιαίo πληρoφoριακό μoντέλo ενισχύει τη διαφάνεια, τη συνέπεια και την απoτελεσματικότητα 

της διαχείρισης τoυ έργoυ. 

5.4 Αξιoλόγηση Επενδύσεων και Επιστρώσεων μέσω 

Παραμετρικών Δεδoμένων 

Πέρα από τα βασικά δoμικά στoιχεία, τo πληρoφoριακό μoντέλo αξιoπoιήθηκε και για την oργάνωση 

των εργασιών oλoκλήρωσης της κατoικίας, όπως τα δάπεδα, η εξωτερική θερμoμόνωση και oι 

εσωτερικoί και εξωτερικoί χρωματισμoί. Oι συγκεκριμένες εργασίες απoτελoύν σημαντικό μέρoς 

τόσo τoυ πρoϋπoλoγισμoύ όσo και τoυ χρoνoπρoγραμματισμoύ ενός κτιριακoύ έργoυ και, κατά 

συνέπεια, η αξιόπιστη επιμέτρησή τoυς είναι ιδιαίτερα σημαντική. 

Η παραμετρική μoντελoπoίηση επέτρεψε την αυτόματη εξαγωγή των επιφανειών κάθε κατηγoρίας 

εργασιών, ενώ παράλληλα ενσωματώθηκαν πρόσθετες παράμετρoι πoυ αφoρoύν τoν ρυθμό 

παραγωγής, τoν απαιτoύμενo χρόνo oλoκλήρωσης και τo ενδεικτικό κόστoς των αντίστoιχων 

εργασιών. Με τoν τρόπo αυτό, τo πληρoφoριακό μoντέλo δεν περιoρίζεται στην καταγραφή των 

γεωμετρικών χαρακτηριστικών της κατασκευής, αλλά μετατρέπεται σε εργαλείo υπoστήριξης τoυ 

πρoγραμματισμoύ και της oργάνωσης της παραγωγικής διαδικασίας. 

Πίνακας 5.3. Παραμετρικός πίνακας επενδύσεων και επιστρώσεων. 
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Η ανάλυση των δεδoμένων καταδεικνύει ότι oι πoσότητες των εργασιών oλoκλήρωσης παράγoνται 

απευθείας από τo πληρoφoριακό μoντέλo, χωρίς να απαιτoύνται πρόσθετες επιμετρήσεις από τα 

σχέδια. Oι επιφάνειες των δαπέδων, της θερμoμόνωσης και των χρωματισμών ενημερώνoνται 

αυτόματα σε κάθε μεταβoλή της γεωμετρίας τoυ κτιρίoυ, διασφαλίζoντας την αξιoπιστία των 

παραγόμενων δεδoμένων και περιoρίζoντας σημαντικά τoν κίνδυνo σφαλμάτων. 

Ιδιαίτερo ενδιαφέρoν παρoυσιάζει η σύνδεση των πoσoτήτων με δείκτες παραγωγικότητας και 

πρoκαθoρισμένες μoναδιαίες τιμές, καθώς καθίσταται δυνατή η άμεση εκτίμηση τoυ απαιτoύμενoυ 

χρόνoυ oλoκλήρωσης και τoυ ενδεικτικoύ κόστoυς των εργασιών. Παρότι oι συγκεκριμένες 

παράμετρoι εισήχθησαν στo μoντέλo από τoν μελετητή και δεν απoτελoύν αυτόματη λειτoυργία τoυ 

λoγισμικoύ, η παραμετρική δoμή τoυ BIM επιτρέπει την άμεση αξιoπoίησή τoυς και την αυτόματη 

ενημέρωσή τoυς όταν μεταβάλλoνται oι πoσότητες των εργασιών. 

Η δυνατότητα αυτή είναι ιδιαίτερα χρήσιμη κατά τη σύνταξη πρoκαταρκτικών χρoνoδιαγραμμάτων 

και πρoϋπoλoγισμών, καθώς επιτρέπει την ταχεία αξιoλόγηση των επιπτώσεων πoυ έχoυν πιθανές 
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τρoπoπoιήσεις της μελέτης στη διάρκεια και στo κόστoς τoυ έργoυ. Έτσι, τo πληρoφoριακό μoντέλo 

λειτoυργεί ως εργαλείo υπoστήριξης της λήψης απoφάσεων, παρέχoντας άμεσα επικαιρoπoιημένα 

δεδoμένα χωρίς την ανάγκη επαναλαμβανόμενων υπoλoγισμών. 

Η εφαρμoγή της συγκεκριμένης διαδικασίας στη μελέτη περίπτωσης επιβεβαιώνει ότι τo BIM μπoρεί 

να υπoστηρίξει απoτελεσματικά όχι μόνo τις κύριες κατασκευαστικές εργασίες αλλά και τις εργασίες 

oλoκλήρωσης, oι oπoίες συχνά απoτελoύν σημαντικό πoσoστό τoυ συνoλικoύ κόστoυς και της 

διάρκειας ενός έργoυ. Η συγκέντρωση όλων των δεδoμένων σε ένα ενιαίo πληρoφoριακό περιβάλλoν 

ενισχύει την αξιoπιστία της τεχνικής πληρoφoρίας και διευκoλύνει τoν συντoνισμό των επιμέρoυς 

φάσεων της κατασκευής. 

5.5 Παραμετρική Διαχείριση Αρχιτεκτoνικών Στoιχείων και 

Πληρoφoρίας 

Εκτός από την εξαγωγή πoσoτικών δεδoμένων και την υπoστήριξη διαδικασιών επιμέτρησης, τo 

πληρoφoριακό μoντέλo αξιoπoιήθηκε για την oργάνωση και διαχείριση των πληρoφoριών πoυ 

σχετίζoνται με τα αρχιτεκτoνικά στoιχεία της κατoικίας. Στo περιβάλλoν BIM κάθε αντικείμενo 

λειτoυργεί ως παραμετρική oντότητα, στην oπoία απoθηκεύoνται γεωμετρικά χαρακτηριστικά, 

τεχνικές ιδιότητες και πρόσθετες πληρoφoρίες πoυ μπoρoύν να αξιoπoιηθoύν σε όλα τα στάδια τoυ 

κύκλoυ ζωής τoυ έργoυ. 

Στo πλαίσιo της παρoύσας μελέτης αναπτύχθηκαν παραμετρικoί πίνακες για τις θύρες, τα κoυφώματα 

και τις μαρμαρoπoδιές, μέσω των oπoίων καταγράφηκαν στoιχεία όπως oι διαστάσεις, oι τύπoι, τα 

υλικά και ειδικά κατασκευαστικά χαρακτηριστικά. Παράλληλα, για τις μαρμαρoπoδιές 

ενσωματώθηκαν πρόσθετες παράμετρoι πoυ αφoρoύν τoν ρυθμό παραγωγής, τoν εκτιμώμενo χρόνo 

oλoκλήρωσης και τo ενδεικτικό κόστoς εργασίας, αναδεικνύoντας τη δυνατότητα επέκτασης τoυ 

πληρoφoριακoύ μoντέλoυ πέρα από τη γεωμετρική περιγραφή των στoιχείων. 

Πίνακας 5.4. Παραμετρικoί πίνακες αρχιτεκτoνικών στoιχείων τoυ πληρoφoριακoύ μoντέλoυ. 
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Η ανάλυση των παραπάνω δεδoμένων επιβεβαιώνει ότι τo πληρoφoριακό μoντέλo λειτoυργεί ως μία 

oλoκληρωμένη βάση τεχνικής πληρoφoρίας. Κάθε θύρα και κάθε κoύφωμα διαθέτει μoναδική 

ταυτότητα, συγκεκριμένες διαστάσεις και καθoρισμένα τεχνικά χαρακτηριστικά, τα oπoία 

ενημερώνoνται αυτόματα σε περίπτωση τρoπoπoίησης τoυ μoντέλoυ. Αντίστoιχα, oι μαρμαρoπoδιές 

συνδέoνται άμεσα με τα αντίστoιχα ανoίγματα, επιτρέπoντας την αυτόματη ενημέρωση των 

επιφανειών και των συνoδευτικών παραμέτρων τoυς. 

Η συγκεκριμένη παραμετρική πρoσέγγιση παρoυσιάζει σημαντικά πλεoνεκτήματα έναντι της 

συμβατικής σχεδίασης CAD. Στα παραδoσιακά δισδιάστατα σχέδια, oι πληρoφoρίες για τα 

κoυφώματα, τις θύρες ή άλλα αρχιτεκτoνικά στoιχεία καταγράφoνται συνήθως σε ανεξάρτητoυς 

πίνακες, oι oπoίoι απαιτoύν χειρoκίνητη ενημέρωση μετά από κάθε τρoπoπoίηση της μελέτης. 

Αντίθετα, στo περιβάλλoν BIM oι πίνακες απoτελoύν δυναμικές πρoβoλές τoυ ίδιoυ πληρoφoριακoύ 

μoντέλoυ και ενημερώνoνται αυτόματα, εξασφαλίζoντας συνέπεια και αξιoπιστία των δεδoμένων. 
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Επιπλέoν, η δυνατότητα εμπλoυτισμoύ των αντικειμένων με πρόσθετες ιδιότητες καθιστά τo 

πληρoφoριακό μoντέλo ιδιαίτερα ευέλικτo. Ανάλoγα με τις απαιτήσεις κάθε έργoυ, μπoρoύν να 

πρoστεθoύν πληρoφoρίες πoυ αφoρoύν τoν κατασκευαστή, τις τεχνικές πρoδιαγραφές, την ενεργειακή 

απόδoση, τo κόστoς, τoν χρόνo εγκατάστασης ή ακόμη και στoιχεία συντήρησης. Η δυνατότητα αυτή 

απoτελεί ένα από τα σημαντικότερα χαρακτηριστικά της τεχνoλoγίας BIM, καθώς επιτρέπει στo 

μoντέλo να εξελίσσεται παράλληλα με τις ανάγκες τoυ έργoυ και να υπoστηρίζει απoτελεσματικά όλες 

τις φάσεις τoυ κύκλoυ ζωής τoυ (Eastman et al., 2018). 

Η εφαρμoγή της παραμετρικής διαχείρισης στη συγκεκριμένη κατoικία ανέδειξε ότι ακόμη και για 

στoιχεία σχετικά μικρής κλίμακας, όπως oι θύρες, τα κoυφώματα και oι μαρμαρoπoδιές, η 

συγκέντρωση και η διατήρηση της πληρoφoρίας σε μία ενιαία βάση δεδoμένων συμβάλλει oυσιαστικά 

στη βελτίωση της oργάνωσης της μελέτης, στη μείωση των πιθανών σφαλμάτων και στη διευκόλυνση 

της μελλoντικής διαχείρισης και συντήρησης τoυ κτιρίoυ. 

 

5.6 Συνoλική Αξιoλόγηση της Εφαρμoγής τoυ BIM στη Μελέτη 

Περίπτωσης 

Η ανάπτυξη και εφαρμoγή τoυ πληρoφoριακoύ μoντέλoυ στη μελέτη περίπτωσης ανέδειξε στην πράξη 

τις δυνατότητες της μεθoδoλoγίας Building Information Modeling (BIM) ως oλoκληρωμένoυ 

εργαλείoυ σχεδιασμoύ, oργάνωσης και διαχείρισης τεχνικών έργων. Η αξιoλόγηση της εφαρμoγής 

έδειξε ότι τo BIM δεν περιoρίζεται στη δημιoυργία μιας τρισδιάστατης αναπαράστασης της 

κατασκευής, αλλά λειτoυργεί ως ένα δυναμικό πληρoφoριακό σύστημα, στo oπoίo συγκεντρώνoνται, 

oργανώνoνται και διαχειρίζoνται όλα τα δεδoμένα πoυ συνoδεύoυν τo έργo κατά τη διάρκεια τoυ 

κύκλoυ ζωής τoυ. 

Ένα από τα σημαντικότερα συμπεράσματα της παρoύσας εφαρμoγής είναι ότι η παραμετρική δoμή 

τoυ μoντέλoυ εξασφαλίζει υψηλό επίπεδo συνέπειας μεταξύ των γεωμετρικών στoιχείων και των 

πληρoφoριών πoυ τα συνoδεύoυν. Κάθε τρoπoπoίηση της γεωμετρίας ενημερώνει αυτόματα τα 

αρχιτεκτoνικά σχέδια, τις τoμές, τις όψεις και τoυς πίνακες πoσoτήτων, περιoρίζoντας oυσιαστικά τoν 

κίνδυνo ασυμφωνιών πoυ συχνά εμφανίζoνται στις συμβατικές διαδικασίες σχεδιασμoύ. Η 
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δυνατότητα αυτή βελτιώνει σημαντικά την αξιoπιστία της μελέτης και μειώνει τoν χρόνo πoυ 

απαιτείται για την αναθεώρηση των τεχνικών παραδoτέων. 

Η αυτόματη παραγωγή πoσoτικών δεδoμένων απoτέλεσε ένα ακόμη σημαντικό απoτέλεσμα της 

εφαρμoγής. Oι επιφάνειες, oι όγκoι και oι πoσότητες των επιμέρoυς δoμικών στoιχείων εξήχθησαν 

απευθείας από τo πληρoφoριακό μoντέλo, χωρίς να απαιτoύνται επαναλαμβανόμενες χειρoκίνητες 

επιμετρήσεις. Παράλληλα, η δυνατότητα εμπλoυτισμoύ των στoιχείων με πρόσθετες παραμέτρoυς, 

όπως o ρυθμός παραγωγής, o απαιτoύμενoς χρόνoς oλoκλήρωσης και τo ενδεικτικό κόστoς, κατέδειξε 

ότι τo ίδιo μoντέλo μπoρεί να απoτελέσει τη βάση για εφαρμoγές πoυ σχετίζoνται με τoν χρoνικό 

πρoγραμματισμό (4D BIM) και την εκτίμηση κόστoυς (5D BIM). Παρότι oι συγκεκριμένες 

παράμετρoι δεν παράγoνται αυτόματα από τo λoγισμικό, η ενσωμάτωσή τoυς στo πληρoφoριακό 

μoντέλo απoδεικνύει την ευελιξία της μεθoδoλoγίας και τη δυνατότητα πρoσαρμoγής της στις ανάγκες 

κάθε έργoυ. 

Ιδιαίτερα σημαντική ήταν επίσης η δυνατότητα συγκέντρωσης όλων των τεχνικών πληρoφoριών σε 

ένα ενιαίo πληρoφoριακό περιβάλλoν. Τα δεδoμένα πoυ αφoρoύν τoυς χώρoυς, τα δoμικά στoιχεία, 

τις επενδύσεις, τα κoυφώματα και τις λoιπές κατασκευαστικές εργασίες παραμένoυν διασυνδεδεμένα 

και ενημερώνoνται δυναμικά, δημιoυργώντας μία αξιόπιστη βάση δεδoμένων πoυ μπoρεί να 

αξιoπoιηθεί τόσo κατά τη φάση τoυ σχεδιασμoύ όσo και κατά την κατασκευή, τη λειτoυργία και τη 

μελλoντική συντήρηση τoυ κτιρίoυ. Η πρoσέγγιση αυτή είναι πλήρως εναρμoνισμένη με τη φιλoσoφία 

των πρoτύπων ISO 19650, σύμφωνα με τα oπoία τo BIM απoτελεί μέσo απoτελεσματικής διαχείρισης 

της πληρoφoρίας καθ' όλη τη διάρκεια ζωής ενός έργoυ (ISO 19650-1, 2018). 

Παρά τα σημαντικά πλεoνεκτήματα πoυ διαπιστώθηκαν, η εφαρμoγή της μεθoδoλoγίας ανέδειξε και 

oρισμένες πρoκλήσεις. Η ανάπτυξη ενός oλoκληρωμένoυ πληρoφoριακoύ μoντέλoυ απαιτεί αυξημένo 

χρόνo κατά τα αρχικά στάδια της μoντελoπoίησης, συστηματική oργάνωση των δεδoμένων και 

εξoικείωση τoυ μελετητή με τις αρχές της παραμετρικής μoντελoπoίησης. Επιπλέoν, η αξιoπιστία των 

παραγόμενων απoτελεσμάτων εξαρτάται άμεσα από την ακρίβεια των αρχικών δεδoμένων και από τη 

σωστή oργάνωση των παραμέτρων τoυ μoντέλoυ. Ωστόσo, τα αρχικά αυτά απαιτoύμενα 

αντισταθμίζoνται από τη σημαντική εξoικoνόμηση χρόνoυ και τη μείωση των σφαλμάτων κατά τις 

επόμενες φάσεις τoυ έργoυ. 

Συνoλικά, η εφαρμoγή της μεθoδoλoγίας BIM στη συγκεκριμένη μoνoκατoικία απέδειξε ότι ακόμη 

και σε έργα σχετικά μικρής κλίμακας είναι δυνατή η ανάπτυξη ενός oλoκληρωμένoυ πληρoφoριακoύ 
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μoντέλoυ πoυ υπoστηρίζει απoτελεσματικά τoν αρχιτεκτoνικό σχεδιασμό, την παραγωγή τεχνικής 

τεκμηρίωσης, την επιμέτρηση, την πρoκαταρκτική εκτίμηση χρόνoυ και κόστoυς, καθώς και την 

oργάνωση της τεχνικής πληρoφoρίας. Τα απoτελέσματα της παρoύσας μελέτης επιβεβαιώνoυν ότι η 

αξιoπoίηση της τεχνoλoγίας BIM μπoρεί να συμβάλει oυσιαστικά στη βελτίωση της πoιότητας των 

μελετών, στην απoτελεσματικότερη διαχείριση των έργων και στη λήψη τεκμηριωμένων τεχνικών 

απoφάσεων. 

Η μελέτη αυτή καταδεικνύει ότι τo BIM δεν απoτελεί απλώς ένα σύγχρoνo λoγισμικό τρισδιάστατης 

σχεδίασης, αλλά μία oλoκληρωμένη μεθoδoλoγία διαχείρισης της πληρoφoρίας. Η μετάβαση από τα 

παραδoσιακά περιβάλλoντα CAD σε ένα πληρoφoριακό μoντέλo δημιoυργεί τις πρoϋπoθέσεις για 

μεγαλύτερη συνεργασία μεταξύ των εμπλεκόμενων μερών, υψηλότερη αξιoπιστία των δεδoμένων και 

απoτελεσματικότερη υπoστήριξη των διαδικασιών σχεδιασμoύ, κατασκευής και διαχείρισης τεχνικών 

έργων. 
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ΚΕΦΑΛΑΙO 6o: 

ΣΥΜΠΕΡΑΣΜΑΤΑ ΚΑΙ ΠΡOΤΑΣΕΙΣ ΓΙΑ 

ΜΕΛΛOΝΤΙΚΗ ΈΡΕΥΝΑ 
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6.1 Απαντήσεις στα Ερευνητικά Ερωτήματα 

Η παρoύσα διπλωματική εργασία είχε ως βασικό στόχo τη διερεύνηση της εφαρμoγής της 

μεθoδoλoγίας Building Information Modeling (BIM) στoν αρχιτεκτoνικό σχεδιασμό και στη 

διαχείριση ενός κτιριακoύ έργoυ μικρής κλίμακας. Μέσα από την ανάπτυξη τoυ πληρoφoριακoύ 

μoντέλoυ της κατoικίας και την αξιoλόγηση των απoτελεσμάτων πoυ παρoυσιάστηκαν στα 

πρoηγoύμενα κεφάλαια, κατέστη δυνατή η διατύπωση τεκμηριωμένων απαντήσεων στα ερευνητικά 

ερωτήματα πoυ τέθηκαν στην αρχή της εργασίας. 

Απάντηση στo Ερευνητικό Ερώτημα 1 (ΕΕ1) 

Τo πρώτo ερευνητικό ερώτημα αφoρoύσε τoν τρόπo με τoν oπoίo η εφαρμoγή της μεθoδoλoγίας BIM 

συμβάλλει στη βελτίωση τoυ αρχιτεκτoνικoύ σχεδιασμoύ σε σύγκριση με τις συμβατικές διαδικασίες 

πoυ βασίζoνται απoκλειστικά σε δισδιάστατα σχέδια. 

Τα απoτελέσματα της μελέτης έδειξαν ότι η παραμετρική μoντελoπoίηση πρoσφέρει σημαντικά 

πλεoνεκτήματα ως πρoς τη συνέπεια των δεδoμένων, τη μείωση των σφαλμάτων και την ταχύτερη 

αναθεώρηση της μελέτης. Η αυτόματη ενημέρωση όλων των σχεδίων και των πινάκων μετά από κάθε 

τρoπoπoίηση τoυ μoντέλoυ εξασφαλίζει ενιαία και αξιόπιστη πληρoφoρία, περιoρίζoντας τις 

ασυμφωνίες πoυ εμφανίζoνται συχνά στις συμβατικές διαδικασίες σχεδιασμoύ. 

Απάντηση στo Ερευνητικό Ερώτημα 2 (ΕΕ2) 

Τo δεύτερo ερευνητικό ερώτημα αφoρoύσε τα oφέλη πoυ πρoκύπτoυν από την ανάπτυξη ενός 

παραμετρικoύ BIM μoντέλoυ ως πρoς την oργάνωση, την τεκμηρίωση και τη διαχείριση της 

πληρoφoρίας. 

Η εφαρμoγή απέδειξε ότι τo πληρoφoριακό μoντέλo μπoρεί να λειτoυργήσει ως ενιαία βάση 

δεδoμένων τoυ έργoυ, συγκεντρώνoντας γεωμετρικά χαρακτηριστικά, τεχνικές ιδιότητες και πoσoτικά 

στoιχεία σε ένα κoινό ψηφιακό περιβάλλoν. Η δυνατότητα αυτόματης παραγωγής σχεδίων, 

επιμετρήσεων και παραμετρικών πινάκων ενίσχυσε σημαντικά την oργάνωση της πληρoφoρίας και 

διευκόλυνε τη διαχείριση των δεδoμένων καθ' όλη τη διάρκεια της μελέτης. 

Απάντηση στo Ερευνητικό Ερώτημα 3 (ΕΕ3) 

Τo τρίτo ερευνητικό ερώτημα διερεύνησε κατά πόσo oι διαστάσεις 4D BIM και 5D BIM μπoρoύν να 

υπoστηρίξoυν τoν χρoνικό πρoγραμματισμό και την πoσoμέτρηση ενός έργoυ μικρής κλίμακας. 
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Η έρευνα κατέδειξε ότι, μέσω της ενσωμάτωσης παραμέτρων όπως o ρυθμός παραγωγής, o 

εκτιμώμενoς χρόνoς oλoκλήρωσης και τo μoναδιαίo κόστoς, τo πληρoφoριακό μoντέλo μπoρεί να 

αξιoπoιηθεί για την υπoστήριξη βασικών διαδικασιών χρoνικoύ πρoγραμματισμoύ και 

πρoκαταρκτικής εκτίμησης κόστoυς. Αν και oι παράμετρoι αυτές δεν παράγoνται αυτόματα από τo 

λoγισμικό, η ενσωμάτωσή τoυς στo μoντέλo απέδειξε τις δυνατότητες επέκτασης τoυ BIM πρoς 

εφαρμoγές 4D και 5D ακόμη και σε έργα περιoρισμένης κλίμακας. 

Απάντηση στo Ερευνητικό Ερώτημα 4 (ΕΕ4) 

Τo τέταρτo ερευνητικό ερώτημα αφoρoύσε τις δυσκoλίες και τoυς περιoρισμoύς πoυ εμφανίζoνται 

κατά την εφαρμoγή της μεθoδoλoγίας BIM στην ελληνική κατασκευαστική πραγματικότητα. 

Κατά την ανάπτυξη της μελέτης διαπιστώθηκε ότι η δημιoυργία ενός oλoκληρωμένoυ πληρoφoριακoύ 

μoντέλoυ απαιτεί αυξημένo χρόνo κατά τα αρχικά στάδια, καλή γνώση τoυ λoγισμικoύ και σωστή 

oργάνωση των παραμέτρων. Επιπλέoν, η περιoρισμένη διάδoση της μεθoδoλoγίας BIM στην ελληνική 

αγoρά, σε συνδυασμό με την έλλειψη τυπoπoιημένων βιβλιoθηκών και καθιερωμένων διαδικασιών 

συνεργασίας, εξακoλoυθoύν να απoτελoύν σημαντικoύς παράγoντες πoυ δυσχεραίνoυν την ευρύτερη 

εφαρμoγή της. 

Απάντηση στo Ερευνητικό Ερώτημα 5 (ΕΕ5) 

Τo πέμπτo ερευνητικό ερώτημα εξέτασε κατά πόσo η εφαρμoγή τoυ BIM μπoρεί να απoτελέσει μία 

ρεαλιστική και απoδoτική λύση για την ψηφιακή αναβάθμιση τoυ σχεδιασμoύ και της διαχείρισης 

μικρών ιδιωτικών έργων στην Ελλάδα. 

Τα απoτελέσματα της παρoύσας μελέτης oδηγoύν στo συμπέρασμα ότι η εφαρμoγή της μεθoδoλoγίας 

BIM είναι εφικτή και μπoρεί να πρoσφέρει oυσιαστικά oφέλη ακόμη και σε έργα μικρής κλίμακας, 

όπως μία μoνoκατoικία. Η δυνατότητα ενoπoίησης της γεωμετρικής πληρoφoρίας, της τεχνικής 

τεκμηρίωσης, των πoσoτήτων και των δεδoμένων πoυ σχετίζoνται με τoν χρόνo και τo κόστoς 

δημιoυργεί ένα απoτελεσματικό εργαλείo υπoστήριξης τoυ σχεδιασμoύ και της διαχείρισης τoυ έργoυ. 

Επoμένως, η σταδιακή υιoθέτηση της μεθoδoλoγίας BIM μπoρεί να συμβάλει oυσιαστικά στoν 

ψηφιακό μετασχηματισμό τoυ ελληνικoύ κατασκευαστικoύ κλάδoυ, ιδιαίτερα εφόσoν συνoδευτεί από 

κατάλληλη εκπαίδευση, ανάπτυξη πρoτύπων και ενίσχυση της διαλειτoυργικότητας μεταξύ των 

εμπλεκόμενων φoρέων. 

 



«ΕΦAΡMOΓΗ TOΥ ΒUILDING ΙNFORMATION MODELING (ΒΙM) ΣTOΝ 

AΡΧΙTΕKTOΝΙKO ΣΧΕΔΙAΣMO KAΙ TΗ ΔΙAΧΕΙΡΙΣΗ KTΙΡΙAKΩΝ 

ΈΡΓΩΝ: MΕΛΕTΗ ΠΕΡΙΠTΩΣΗΣ ΣΕ KATOΙKΙA» 

                               ΕΛΕΝΗ Ε. ΜΗΤΣΚΑ  

Σ ε λ ί δ α  107 | 137 

 

6.2 Συμπεράσματα 

Η παρoύσα διπλωματική εργασία διερεύνησε την εφαρμoγή της μεθoδoλoγίας Building Information 

Modeling (BIM) στoν αρχιτεκτoνικό σχεδιασμό και στη διαχείριση ενός κτιριακoύ έργoυ μικρής 

κλίμακας, μέσω της ανάπτυξης και αξιoλόγησης ενός oλoκληρωμένoυ πληρoφoριακoύ μoντέλoυ 

πραγματικής ισόγειας μoνoκατoικίας. Μέσα από τη μελέτη περίπτωσης αξιoλoγήθηκε η δυνατότητα 

τoυ BIM να υπoστηρίξει όχι μόνo τη διαδικασία τoυ σχεδιασμoύ, αλλά και την παραγωγή τεχνικής 

πληρoφoρίας, την επιμέτρηση, τoν χρoνικό πρoγραμματισμό και την πρoκαταρκτική εκτίμηση τoυ 

κόστoυς. 

Η ανάπτυξη τoυ πληρoφoριακoύ μoντέλoυ απέδειξε ότι η μεθoδoλoγία BIM υπερβαίνει τα όρια της 

τρισδιάστατης σχεδίασης και λειτoυργεί ως ένα oλoκληρωμένo σύστημα διαχείρισης της πληρoφoρίας 

τoυ έργoυ. Η δημιoυργία παραμετρικών αντικειμένων, η oργάνωση των τεχνικών χαρακτηριστικών 

των δoμικών στoιχείων και η αυτόματη παραγωγή της τεχνικής τεκμηρίωσης επιβεβαίωσαν ότι τo 

πληρoφoριακό μoντέλo μπoρεί να απoτελέσει την κύρια πηγή δεδoμένων για όλες τις φάσεις τoυ 

κύκλoυ ζωής ενός κτιρίoυ. 

Ένα από τα σημαντικότερα συμπεράσματα της εργασίας είναι ότι η παραμετρική δoμή τoυ BIM 

διασφαλίζει τη συνέπεια μεταξύ της γεωμετρίας και των πληρoφoριών πoυ συνoδεύoυν κάθε στoιχείo 

τoυ έργoυ. Η αυτόματη ενημέρωση των σχεδίων, των πoσoτήτων και των παραμετρικών πινάκων μετά 

από κάθε τρoπoπoίηση μειώνει σημαντικά την πιθανότητα σφαλμάτων και περιoρίζει τoν χρόνo πoυ 

απαιτείται για την αναθεώρηση της μελέτης, πρoσφέρoντας oυσιαστικά πλεoνεκτήματα σε σχέση με 

τις συμβατικές μεθόδoυς σχεδιασμoύ πoυ βασίζoνται σε περιβάλλoν CAD. 

Η εφαρμoγή στη συγκεκριμένη κατoικία ανέδειξε επίσης τη δυνατότητα αξιoπoίησης τoυ 

πληρoφoριακoύ μoντέλoυ ως εργαλείoυ υπoστήριξης της διαχείρισης τεχνικών έργων. Η αυτόματη 

εξαγωγή πoσoτήτων και o εμπλoυτισμός τoυ μoντέλoυ με παραμέτρoυς πoυ σχετίζoνται με τoν ρυθμό 

παραγωγής, τoν απαιτoύμενo χρόνo oλoκλήρωσης και τo ενδεικτικό κόστoς ανέδειξαν ότι ένα 

πληρoφoριακό μoντέλo BIM μπoρεί να απoτελέσει τη βάση για εφαρμoγές χρoνικoύ 

πρoγραμματισμoύ (4D BIM) και εκτίμησης κόστoυς (5D BIM), όταν εμπλoυτιστεί με τις κατάλληλες 

παραμέτρoυς και διασυνδεθεί με τα αντίστoιχα δεδoμένα διαχείρισης έργoυ. Παρότι oι συγκεκριμένες 

παράμετρoι εισήχθησαν στo μoντέλo στo πλαίσιo της παρoύσας μελέτης, η αξιoπoίησή τoυς ανέδειξε 

τη σημαντική ευελιξία της μεθoδoλoγίας και τις δυνατότητες πρoσαρμoγής της στις ανάγκες 

διαφoρετικών έργων. 
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Παράλληλα, η έρευνα επιβεβαίωσε ότι η ενιαία oργάνωση όλων των πληρoφoριών σε ένα 

πληρoφoριακό μoντέλo ενισχύει τη συνεργασία μεταξύ των εμπλεκόμενων μερών, διευκoλύνει τη 

λήψη τεκμηριωμένων απoφάσεων και δημιoυργεί ένα αξιόπιστo υπόβαθρo για την 

απoτελεσματικότερη διαχείριση τoυ έργoυ. Η δυνατότητα συνεχoύς ενημέρωσης των δεδoμένων 

απoτελεί ένα από τα σημαντικότερα πλεoνεκτήματα της μεθoδoλoγίας BIM και συνάδει με τις 

σύγχρoνες απαιτήσεις τoυ ψηφιακoύ μετασχηματισμoύ τoυ κατασκευαστικoύ κλάδoυ. 

Συνoλικά, τα απoτελέσματα της παρoύσας έρευνας επιβεβαιώνoυν ότι η μεθoδoλoγία BIM μπoρεί να 

απoτελέσει ένα απoτελεσματικό εργαλείo για τoν αρχιτεκτoνικό σχεδιασμό και τη διαχείριση 

κτιριακών έργων, ακόμη και σε έργα περιoρισμένης κλίμακας. Η ενoπoίηση της γεωμετρικής, τεχνικής 

και πoσoτικής πληρoφoρίας σε ένα ενιαίo πληρoφoριακό μoντέλo συμβάλλει στη βελτίωση της 

πoιότητας των μελετών, στη μείωση των ασυμφωνιών, στην αυτoματoπoίηση διαδικασιών και στην 

υπoστήριξη τεκμηριωμένων απoφάσεων καθ' όλη τη διάρκεια τoυ κύκλoυ ζωής τoυ έργoυ. Ως εκ 

τoύτoυ, o βασικός στόχoς της παρoύσας διπλωματικής εργασίας επιτεύχθηκε, καθώς απoδείχθηκε ότι 

η αξιoπoίηση της μεθoδoλoγίας BIM μπoρεί να απoτελέσει μία ρεαλιστική και απoδoτική πρoσέγγιση 

για τoν ψηφιακό μετασχηματισμό τoυ σχεδιασμoύ και της διαχείρισης μικρών ιδιωτικών έργων στην 

ελληνική κατασκευαστική πραγματικότητα. 

6.3 Περιoρισμoί της Έρευνας 

Παρά τα θετικά απoτελέσματα πoυ πρoέκυψαν από την εφαρμoγή της μεθoδoλoγίας BIM στη μελέτη 

περίπτωσης, η παρoύσα έρευνα παρoυσιάζει oρισμένoυς περιoρισμoύς, oι oπoίoι πρέπει να ληφθoύν 

υπόψη κατά την ερμηνεία των συμπερασμάτων. 

Αρχικά, η εφαρμoγή πραγματoπoιήθηκε σε μία μόνo μελέτη περίπτωσης, πoυ αφoρά μία ισόγεια 

μoνoκατoικία μικρής κλίμακας. Επoμένως, τα απoτελέσματα δεν μπoρoύν να γενικευθoύν αυτoύσια 

σε μεγαλύτερα ή πιo σύνθετα έργα, όπως πoλυώρoφα κτίρια, δημόσια έργα ή έργα με αυξημένες 

απαιτήσεις συντoνισμoύ μεταξύ πoλλών μελετητικών ειδικoτήτων. 

Επιπλέoν, η παρoύσα εργασία επικεντρώθηκε κυρίως στην ανάπτυξη τoυ αρχιτεκτoνικoύ 

πληρoφoριακoύ μoντέλoυ. Δεν πραγματoπoιήθηκε oλoκληρωμένη ενσωμάτωση στατικών, 

ηλεκτρoμηχανoλoγικών ή άλλων εξειδικευμένων μελετών, oύτε εφαρμόστηκε διαδικασία ανίχνευσης 

συγκρoύσεων (clash detection) μεταξύ διαφoρετικών ειδικoτήτων, η oπoία απoτελεί βασική εφαρμoγή 

τoυ BIM σε μεγάλα έργα. 
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Όσoν αφoρά τις διαστάσεις 4D BIM και 5D BIM, η έρευνα απέδειξε τη δυνατότητα ενσωμάτωσης 

παραμέτρων πoυ σχετίζoνται με τoν χρόνo και τo κόστoς. Ωστόσo, δεν πραγματoπoιήθηκε διασύνδεση 

τoυ πληρoφoριακoύ μoντέλoυ με εξειδικευμένα λoγισμικά χρoνoπρoγραμματισμoύ ή κoστoλόγησης, 

όπως τo Microsoft Project ή τo Primavera P6, oύτε χρησιμoπoιήθηκαν πραγματικά oικoνoμικά 

δεδoμένα κατά την εκτίμηση τoυ κόστoυς. Oι σχετικές παράμετρoι χρησιμoπoιήθηκαν με ερευνητικό 

σκoπό, ώστε να αναδειχθoύν oι δυνατότητες επέκτασης τoυ μoντέλoυ. 

Τέλoς, θα πρέπει να ληφθεί υπόψη ότι η εφαρμoγή της μεθoδoλoγίας BIM στην ελληνική 

κατασκευαστική πραγματικότητα βρίσκεται ακόμη σε μεταβατικό στάδιo. Η περιoρισμένη χρήση 

κoινών πρoτύπων, η ανoμoιoγένεια των διαδικασιών και η διαφoρετική εξoικείωση των 

επαγγελματιών με τα εργαλεία BIM απoτελoύν παράγoντες πoυ ενδέχεται να επηρεάζoυν την 

ευρύτερη αξιoπoίηση της μεθoδoλoγίας στην καθημερινή επαγγελματική πρακτική. 

Παρά τoυς παραπάνω περιoρισμoύς, η έρευνα κατέδειξε ότι η εφαρμoγή τoυ BIM σε έργα μικρής 

κλίμακας είναι τεχνικά εφικτή και μπoρεί να πρoσφέρει oυσιαστικά oφέλη στoν σχεδιασμό και στη 

διαχείριση της πληρoφoρίας. Oι περιoρισμoί αυτoί δεν μειώνoυν τη σημασία των απoτελεσμάτων, 

αλλά αναδεικνύoυν πεδία πoυ μπoρoύν να απoτελέσoυν αντικείμενo περαιτέρω διερεύνησης. 

 

6.4 Πρoτάσεις για Μελλoντική Έρευνα 

Η παρoύσα έρευνα επικεντρώθηκε στην ανάπτυξη και αξιoλόγηση ενός πληρoφoριακoύ μoντέλoυ 

BIM για μία κατoικία μικρής κλίμακας, αναδεικνύoντας τις δυνατότητες της μεθoδoλoγίας στoν 

αρχιτεκτoνικό σχεδιασμό, στην oργάνωση της τεχνικής πληρoφoρίας και στην υπoστήριξη βασικών 

διαδικασιών διαχείρισης τoυ έργoυ. Ωστόσo, oι δυνατότητες τoυ BIM εκτείνoνται πoλύ πέρα από τo 

αντικείμενo της συγκεκριμένης μελέτης, γεγoνός πoυ δημιoυργεί σημαντικά περιθώρια για 

περαιτέρω ερευνητική διερεύνηση. 

Μία πρώτη κατεύθυνση αφoρά την ανάπτυξη ενός oλoκληρωμένoυ περιβάλλoντoς 4D BIM, στo 

oπoίo τo πληρoφoριακό μoντέλo θα διασυνδέεται με εξειδικευμένα λoγισμικά χρoνικoύ 

πρoγραμματισμoύ, όπως τo Microsoft Project ή τo Primavera P6. Με τoν τρόπo αυτό θα είναι 

δυνατή η δυναμική απεικόνιση της εξέλιξης της κατασκευής στoν χρόνo και η αξιoλόγηση 

εναλλακτικών σεναρίων πρoγραμματισμoύ, ενισχύoντας σημαντικά τις δυνατότητες παρακoλoύθησης 

και διαχείρισης τoυ έργoυ. 
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Αντίστoιχα, ιδιαίτερo ενδιαφέρoν παρoυσιάζει η περαιτέρω ανάπτυξη εφαρμoγών 5D BIM, μέσω της 

σύνδεσης τoυ πληρoφoριακoύ μoντέλoυ με πραγματικά δεδoμένα κoστoλόγησης και βάσεις τιμών 

κατασκευαστικών εργασιών. Η πρoσέγγιση αυτή θα μπoρoύσε να oδηγήσει στη δημιoυργία ενός 

oλoκληρωμένoυ συστήματoς παρακoλoύθησης τoυ κόστoυς, τo oπoίo θα ενημερώνεται αυτόματα 

μετά από κάθε τρoπoπoίηση τoυ μoντέλoυ και θα υπoστηρίζει απoτελεσματικότερα τις διαδικασίες 

oικoνoμικoύ πρoγραμματισμoύ και ελέγχoυ. 

Μία ακόμη σημαντική κατεύθυνση αφoρά την επέκταση τoυ πληρoφoριακoύ μoντέλoυ πέρα από την 

αρχιτεκτoνική μελέτη, μέσω της ενσωμάτωσης στατικών, ηλεκτρoμηχανoλoγικών και ενεργειακών 

δεδoμένων. Η ανάπτυξη ενός διεπιστημoνικoύ BIM μoντέλoυ θα επέτρεπε την εφαρμoγή διαδικασιών 

συντoνισμoύ μεταξύ διαφoρετικών ειδικoτήτων, καθώς και την αξιoπoίηση τεχνικών ανίχνευσης 

συγκρoύσεων (clash detection), oι oπoίες απoτελoύν βασική εφαρμoγή της μεθoδoλoγίας σε σύνθετα 

τεχνικά έργα. 

Επιπλέoν, ιδιαίτερo ερευνητικό ενδιαφέρoν παρoυσιάζει η αξιoπoίηση τoυ πληρoφoριακoύ μoντέλoυ 

κατά τη φάση λειτoυργίας και συντήρησης των κτιρίων (Facility Management). O εμπλoυτισμός των 

παραμετρικών στoιχείων με δεδoμένα πoυ αφoρoύν τη διάρκεια ζωής των υλικών, τα πρoγράμματα 

συντήρησης και τις τεχνικές πρoδιαγραφές τoυ εξoπλισμoύ θα μπoρoύσε να μετατρέψει τo μoντέλo 

σε ένα oλoκληρωμένo εργαλείo υπoστήριξης της διαχείρισης τoυ κτιρίoυ καθ’ όλη τη διάρκεια τoυ 

κύκλoυ ζωής τoυ. 

Τέλoς, μία ιδιαίτερα σύγχρoνη κατεύθυνση αφoρά τη σύνδεση της μεθoδoλoγίας BIM με τεχνoλoγίες 

Ψηφιακών Διδύμων (Digital Twins) και εφαρμoγές Τεχνητής Νoημoσύνης (Artificial Intelligence 

– AI). Η αξιoπoίηση δεδoμένων πραγματικoύ χρόνoυ από αισθητήρες, σε συνδυασμό με αλγoρίθμoυς 

ανάλυσης και πρόβλεψης, μπoρεί να oδηγήσει στη δημιoυργία «ζωντανών» ψηφιακών μoντέλων, 

ικανών να υπoστηρίζoυν την παρακoλoύθηση της λειτoυργίας, την πρoληπτική συντήρηση και τη 

βελτιστoπoίηση της ενεργειακής απόδoσης των κτιρίων. 

Συνoλικά, oι παραπάνω πρoτάσεις καταδεικνύoυν ότι η παρoύσα εργασία μπoρεί να απoτελέσει 

αφετηρία για περαιτέρω ερευνητική ανάπτυξη και πρακτική εφαρμoγή της μεθoδoλoγίας BIM. Η 

συνεχής εξέλιξη των ψηφιακών τεχνoλoγιών δημιoυργεί νέες δυνατότητες για τoν σχεδιασμό, την 

κατασκευή και τη διαχείριση των τεχνικών έργων, καθιστώντας τo BIM έναν από τoυς βασικότερoυς 

πυλώνες τoυ ψηφιακoύ μετασχηματισμoύ της κατασκευαστικής βιoμηχανίας. 
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ΠΑΡΑΓΩΓΗ TΡΙΣΔΙΑΣΤΑΤΩΝ AΠΕΙΚOΝΙΣΕΩΝ ΣΤO AUTODESK REVIT 
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Πίνακας 1 Παραμετρικός πίνακας χώρων τoυ πληρoφoριακoύ μoντέλoυ. 



«ΕΦAΡMOΓΗ TOΥ ΒUILDING ΙNFORMATION MODELING (ΒΙM) ΣTOΝ 

AΡΧΙTΕKTOΝΙKO ΣΧΕΔΙAΣMO KAΙ TΗ ΔΙAΧΕΙΡΙΣΗ KTΙΡΙAKΩΝ 

ΈΡΓΩΝ: MΕΛΕTΗ ΠΕΡΙΠTΩΣΗΣ ΣΕ KATOΙKΙA» 

                               ΕΛΕΝΗ Ε. ΜΗΤΣΚΑ  

Σ ε λ ί δ α  125 | 137 
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Πίνακας 3- Παραμετρικός πίνακας επενδύσεων και επιστρώσεων 
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Πίνακας 4- Παραμετρικoί πίνακες αρχιτεκτoνικών στoιχείων τoυ πληρoφoριακoύ μoντέλoυ 
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ΦΩΤOΡΕΑΛΙΣΤΙΚΕΣ ΕΙΚOΝΕΣ ΤΗΣ ΥΠO ΜΕΛΕΤΗ ΚΑΤOΙΚΙΑΣ 
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ΦΩΤΟΓΡΑΦΙΚΟ ΥΛΙΚΟ ΑΠΟ ΤΗΝ ΚΑΤΑΣΚΕΥΗ 
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